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JARBAS ORTIZ FIALHO
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LAUDO DE AVALIACAO

Imoével: Rua Sete de Setembro n° 1133 — Porto Alegre/RS.

Documentagéo: - Matricula n® 67437 do Registro de Iméveis da 12 Zona, Comarca de Porto
Alegre/RS.

IDENTIFICACAO DO INTERESSADO: Fundagio Universidade Federal de
Ciéncias da Saude de Porto Alegre — UFCSPA, Rua Sarmento Leite, n°® 245 em
Porto Alegre/RS.

IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO: O mesmo.

OBJETIVO E FINALIDADE DO LAUDO: O objetivo do presente Laudo é a
determinacao técnica do valor de mercado do imével situado na Rua Sete de
Setembro n° 1133 — Bairro Centro em Porto Alegre/RS, tendo como finalidade
sua avaliagao patrimonial.

ELABORACAO: O presente Laudo de Avaliacdo foi elaborado por Jarbas
Ortiz Fialho - Eng.° Civil, CREA/RS 010984, membro do Instituto de Pericias e
Engenharia de Avaliagdes do RGS — IBAPE/RS, filiado ao Instituto Brasileiro de
AvaliacOes e Pericias de Engenharia — IBAPE.

GRAU DE PRECISAO: Grau II; Grau de FUNDAMENTAGCAO: Grau II; segundo
a NBR-14653-2.
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1-VISTORIA

Nossa vistoria, realizada em 30/11/2022, objetivou determinar o estado, a
situacdo e localizagdo, bem como averiguar condi¢cdes e caracteristicas de
vizinhanca e das circunstancias concernentes ao imével em apreco, para
possibilitar a base e as condi¢cdes necessarias que permitissem a elaboracdo
do presente trabalho. Teve também como finalidade, classificar o objeto da
avaliacdo em relacdo ao universo a que pertence.

2 — OBJETO DA AVALIACAO

Prédio com utilizacdo comercial, cuja localizacdo foi acima descrita. O imével
encontra-se desocupado, no momento.

De acordo com Certiddo do Registro de Iméveis da 12 Zona da Comarca de
Porto Alegre/RS, matricula n°® 67437, o referido prédio esta registrado com o
namero 1133 na Rua Sete de Setembro.

O imovel possui a area total construida de 4.734,00 mz2,

O terreno sobre o qual estd assentado o imével € meio de quadra, de forma
retangular, e possui as seguintes dimensdes: 7,52 metros de frente ao norte a
referida rua Sete de Setembro, nos fundos ao sul, tem a mesma medida da
frente, mais ou menos 7,52 metros e entesta com propriedade que é ou foi de
Carlos da Silva Torelly, dividindo-se ao leste onde tem a extensdo de 53,63
metros com o prédio que é a sede do Banco da Provincia do Rio Grande do
Sul, e a oeste onde tem a extensdo de 51,65 metros com o prédio que € ou foi
de Gastéo de Oliveira.

O quarteirdo é formado pelas ruas Sete de Setembro, Uruguai, Gal. Camara e
rua dos Andradas.

A area do terreno ndo consta na documentacéo apresentada e foi estimada em
395,00 mz.

3 — PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo atende as prescricdes da Norma Brasileira de Avaliacdo de Bens —
NBR 14653-2:2004 e da Norma Brasileira de Avaliagcdo de Bens — NBR 14653-
1- Parte 1/ Procedimentos Gerais — elaboradas pela Associacéo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT.

Para elaboracéo deste trabalho foi disponibilizada a seguinte documentacgéo:

» Certidao do Registro de Imodveis da 12 Zona de Porto Alegre / RS.
» Planta de Situacéo e Localizacao.

» Plantas baixas dos 22 pavimentos e subsolo.

» (Carta de Habitacao

» Certificado de Aprovacéo do PPCI
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4 — IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

A edificacdo é de alvenaria, com estrutura de concreto armado, composta de

subsolo e 22 pavimentos.

O imovel esta dividido em loja no térreo e salas comerciais nos demais

pavimentos. Possui escadas internas e elevadores para promover o

acesso entre os pavimentos. Necessita diversos reparos de manutencéao.

Possui as seguintes caracteristicas construtivas:

- Estruturado em concreto armado e alvenaria.

- Esquadrias da fachada e demais esquadrias externas em aluminio
anodizado e vidro incolor.

- O acesso ao prédio se da pelo pavimento térreo, através de portas de vidro
protegidas por cortinas de aco galvanizado com acionamento automatico
por controle remoto.

- O revestimento dos pisos das salas e circulacbes nos pavimentos € em
basalto polido. O 5° pavimento possui carpete na parte da frente e madeira
na parte elevada (fundos). A partir do 6° pavimento os pisos receberam
tabua corrida como revestimento nas salas.

- A compartimentacdo em cada pavimento é feita com divisorias leves.

- Possui dois elevadores sociais e elevador de servico. Dispde, também, de
um elevador para PNE poder acessar o pavimento térreo elevado.

O imével estd inserido no contexto urbano e sua destinacdo estd adequada ao
uso comercial do contexto imobiliario a que pertence.

As condicbes de acesso ao local sdo boas, através de ruas pavimentadas e
avenidas que facilitam o acesso e permitem um escoamento natural.

Dispbe de meios de transporte coletivo através de varias linhas de 6nibus
regulares e taxi-lotacdo que atendem a regiao.

Existem nas imediacdes, importantes equipamentos comunitarios. Entre eles,
Bancos, Museus, Reparticdes Publicas, Prefeitura Municipal, Mercado Publico,
Pracas, Clinicas Médicas, Hotéis, Farmacias, Oticas, Saldes de estética, Bares
e Restaurantes, Lojas de Sonorizagcdo, Armarinhos, Magazines, Garagens,
diversos centros comerciais e outros pontos de comeércio e servigos publicos e
privados. Predominam na regido, as instalacbes para uso de comércio e
servigcos com padrao normal de ocupagéo.

A infraestrutura urbana no local oferece todos os servigos publicos disponiveis,
tais como rede elétrica, telefénica, de abastecimento de agua potavel e rede de
esgotos.

5 — ATIVIDADES PREDOMINANTES

De acordo com a Lei Complementar n°® 434 — PDDUA (Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano Ambiental de Porto Alegre), o imovel esta localizado
na MZ 1, UEU 26, QTR 115, bairro Centro Historico de P.A.

O imovel esta inserido em Area de Ocupacdo Intensiva e Area especial de
interesse cultural.
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O imével pertence a Macrozona 1 (MZ 1) — Cidade Radiocéntrica: engloba o
territério compreendido pelo Centro Histérico e sua extensdo até a |lll
Perimetral, constituindo a area mais estruturada do Municipio, com incentivo a
miscigenacao e protecao ao patrimoénio cultural.

6 — DIAGNOSTICO DO MERCADO

O mercado imobilidrio, em geral, vem apresentando caracteristicas favoraveis
no atual momento econémico.

Embora, exista um grande numero de ofertas de imoOveis comerciais, existe
também, o interesse de investidores neste tipo de ativo — imovel comercial,
considerado mais seguro e rentavel a médio e longo prazo. De acordo com o
comportamento do mercado imobiliario, a liquidez do imével pode ser
classificada como LIQUIDEZ NORMAL.

7 — INDICACAO DO(S) METODO(S) E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Na apreciacdo econdmica do imovel, objeto desta avaliacdo, foram
considerados entre outros aspectos, a caracterizacdo fisica da regido,
equipamentos publicos e melhoramentos existentes, servicos comunitarios,
potencial de utilizacao, situacéo e localizacdo do imdével, sua destinacéo e uso.

Para formacdo da conviccdo do valor do bem, utilizou-se o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, segundo a classificacdo da NBR
14653-2:2004, da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, com o
emprego de Regressdes Multiplas e Inferéncia Estatistica, por haver suficiente
disponibilidade de dados de mercado e ser mais adequado a recomendacao da
citada Norma Técnica.

Os procedimentos adotados na avaliagcdo do presente imovel baseiam-se na
vistoria realizada, na pesquisa adequada de dados de mercado e nos célculos
e modelos matematicos utilizados através de Regressfes e Inferéncia
Estatistica dos dados amostrais, apresentados e desenvolvidos em anexo.

A pesquisa efetuada baseou-se em dados coletados de iméveis semelhantes
em oferta e transacionados no mercado imobiliario de Porto Alegre, utilizando
como fonte: imobiliarias, anuncios publicados e corretores de imoveis. Foram
coletados 125 elementos amostrais e considerados 125 dados no presente
trabalho. Os referidos dados encontram-se detalhados e com seus atributos no
Anexo lll — Planilha de Dados da Pesquisa e Respectivos Atributos.

8 — ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A especificacdo da presente avaliacdo esta detalhada no ANEXO IV e possui
0S seguintes graus de precisao e fundamentacao:

Precisdo atingida: Grau Il.
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Fundamentacéo atingida: Grau Il.

9 — TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DOS RESULTADOS

A Planilha de Dados da Pesquisa estd no Anexo Il
O tratamento dos dados amostrais utilizado foi por Estatistica Inferencial.

DESCRIGCAO DAS VARIAVEIS
(critérios de composicao e pontuacdes utilizados para todas as variaveis das
referéncias utilizadas)

No presente trabalho de inferéncia estatistica, com emprego de regressdes
multiplas, foram utilizadas as seguintes variaveis:

Area; Conservacao; Data info; Localizagdo; e Valor Unitario.

= A varidvel “Area” representa a area total de cada imével pesquisado, expressa em mz,
com intervalo de variagdo de 22,36 a 8.412,00.

= A variavel “Conservagao” indica o estado de conservagdo do imodvel, da seguinte
forma: 1 - Regular 2-Bom 3 - Otimo.

= Avariavel "Data info" indica a data (més) de referéncia em que o dado foi pesquisado,
da seguinte forma: 1 - Dado de evento ocorrido em Janeiro/2000
2- " " " " Fev/2000
3- " " " " Mar/2000
e assim para 0s meses seguintes: 60 para 01/2005; 72 (01/2006) 84 (01/2007); 96
(01/2008; 108 (01/2009); 120 (01/2010); 132 (01/2011); 144 (01/2012); 156 (01/2013);
169 (01/2014);......... 237 (10/2019) e 275 (12/2022).

» Avariavel "Localizagdo" representa o crescimento da variavel na equagao néo linear e
possui intervalo de variacdo de 56 a 100. Esta relacionada a localizagéo (bairros) dos
dados amostrais. Para sua determinacao, utilizou-se as variaveis dicotdmicas “loc 1”
correspondendo ao bairro Centro - Cidade Baixa - S&o Geraldo, “loc 2” ao bairro Cristo
Redentor, “loc 3” ao bairro Sarandi, “loc 4” ao bairro S&o Jo&o, “loc 5” ao bairro Vila
Jardim e a variavel “oculta” correspondendo aos bairros Tristeza e Cristal.

= A variavel "Valor Unitario" corresponde ao valor total do imével dividido pela sua area
total, expressa em R$ (Reais), com intervalo de variacao de 995,00 a 11.000,00.

10 — DETERMINACAO DO VALOR DO BEM

Para o imoével avaliando foi adotado o valor de 4.734,00 para “Area”, 3 para
“Conservacao”, 275 para “Data info” e 73 para “Localizagao”.

Data de referéncia:
13/12/2022 19:51:22

Informacdes complementares:
Identificador: S000001

Enderego: R Sete de Setembro n° 1133
Complemento: Prédio Comercial
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Municipio: Porto Alegre UF: RS

Dados do imével avaliado:

o Area 4.734,00
¢ Conservagao 3

e Data info 275

e Localizagao 73

Valores da Moda para 80 % de confianca

o Valor unitario Médio:  4.935,33 x 4.734,00 = R$ 23.363.852,22
o Valor unitario Minimo: 4.284,34 x 4.734,00 = R$ 20.282.065,56
¢ Valor unitario Maximo: 5.819,60 x 4.734,00 = R$ 27.549.986,40

Precisdo: Grau II

MODA:
Equacdo de Regressao

Valor unitério =1 / ( 0,00021309406 +4,7610566e-05 * In(Area)+-0,00019417125 * In(Conservacdo) +-1,869698e-06 *
Data info+0,022929805 *1/Localizagdo )

Os resultados estatisticos estdao no Anexo lll.

11 — VALOR DE AVALIACAO

Com base na pesquisa, calculos e raciocinios demonstrados através do
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, pelo Sistema de Regressao
Multipla, desenvolvido e apresentado em anexo, com probabilidade de 80% de
acerto dentro do intervalo de confianca encontrado, e adotando na avaliacdo o
Valor Unitario Médio calculado para o intervalo, em virtude dos materiais
empregados no imovel estarem preservados e serem de boa qualidade,
encontramos o seguinte valor para o imovel avaliando:

R$ 4.935,33/m2 x 4.734,00 m2 = R$ 23.363.852,22
Efetuando-se o arredondamento dentro dos limites estabelecidos pela Norma

Técnica, temos para a presente avaliacdo, o valor de R$ 24.000.000,00 (Vinte
e quatro milhdes de reais).

DISCRIMINACAO DOS VALORES CORRESPONDENTES AO TERRENO E
AS BENFEITORIAS:

Na discriminacdo correspondente ao valor do terreno foi utilizado o Valor
Unitario Médio da Moda calculada para terrenos semelhantes que corresponde
aR$ 2.475,84/m2,

Desta forma, encontramos para o terreno o seguinte valor:

Terreno: 395,00 m2 x R$ 2.475,84/m2 = R$ 977.956,80

A estimacao do custo das benfeitorias corresponde a diferenca entre o valor

6
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total do imovel avaliado e o valor do terreno encontrado:

R$ 24.000.000,00 - R$ 977.956,80= R$ 23.022.043,20

CONCLUSAO:
Valor do terreno =R$ 977.956,80

Valor das Benfeitorias = R$ 23.022.043,20

Valor total do imével = R$ 24.000.000,00

12 - OBSERVACOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES

A éarea construida do imével ndo tem quantitativo averbado no Registro de
Iméveis. Consta no Certificado de Aprovacdo do PPCI a area de 4.734,00 mz.

13 - ENCERRAMENTO

Porto Alegre, 13 de dezembro de 2022.

Jarbas Ortiz Fialho
Eng.° Civil - CREA/RS 010984
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ANEXOS

ANEXO | — DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

ANEXO Il — DOCUMENTOS DO IMOVEL
Matricula n® 67437 da 12 Zona do Registro de
Iméveis de Porto Alegre
Plantas baixas
Mapa de Localizacdo do Imével
Regime Urbanistico do PDDUA

ANEXO Ill - MEMORIA DE CALCULO
Resultados Estatisticos
Equacao de Regresséao
Gréficos
Planilha de Dados da Pesquisa

ANEXO IV — ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
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ANEXO |
DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

Imével: Rua Sete de Setembro n° 1133 — Porto Alegre/RS

Foto 4 — Hall no pavimento térreo

Foto 5 — Elevadores Foto 6 — Sanitarios
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DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

Foto 7 — Salas Foto 8 - Salas

Foto 9 -5° Pavimento Foto 10 - 5° Pavimento_pisos de madeira

Foto 12 - 7° Pavimento

Foto 11 - 7° Pavimento_Salas c/pisos de madeira
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ANEXO II — DOCUMENTOS DO IMOVEL
Matricula n® 52011 da 12 Zona do Registro de
Imobveis de Porto Alegre
Plantas baixas
Mapa de Localizacédo do Imével
Regime Urbanistico do PDDUA
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ANEXO Il - MEMORIA DE CALCULO
Resultados Estatisticos
Equacéao de Regressao
Graficos
Planilha de Dados da Pesquisa
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1 — RESULTADOS ESTATISTICOS

Data de referéncia:
13/12/2022 20:54:07

Informagdées complementares:

e Numero de variaveis: 10

e Numero de variaveis consideradas: 5
o NuUmero de dados: 125

e Numero de dados considerados: 125

Resultados Estatisticos:

Linear

o Coeficiente de correlagdo: 0,842786

o Coeficiente de determinagdo: 0,710288

o Coeficiente de determinacdo ajustado: 0,700631
o Fisher-Snedecor: 73,55

Significancia: 0,01

Nao-Linear

o Coeficiente de determinagdo: 0,119839

Normalidade dos residuos

e 70% dos residuos situados entre -1 e +1 s

e 91% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
e 95% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 6

2 — EQUACAO DE REGRESSAO

Equacgdo

Regressores Equacdo T-Observado Significancia Crescimento Nao-Linear
o Area In(x) 7,01 0,01 9,22 %

¢ Conservagao In(x) -7,86 0,01 6,16 %

e Data info X -10,33 0,01 17,10 %

e Localizagao 1/x 5,18 0,01 4,68 %

o Valor unitario 1/y

MODA:

Valor unitério =1 / ( 0,00021309406 +4,7610566e-05 * In(Area)+-0,00019417125 * In(Conservacio) +-1,869698e-06 *

Data info+0,022929805 *1/Localizagdo )
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3 — GRAFICOS
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ANEXO IV — ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS DA 12 ZONA

PORTO ALEGRE
www.lamanapaiva.com.br
Jodo Pedro Lamana Paiva

Registrador

Pagina 1 de 6

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Leie por assim ter sido pedido, que
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

REGISTRO DE IMOVEIS DA 1.° ZONA — P. /LE

E . PN

1IVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL ' > ?
53-4 MATREULA
1

PORTO ALEGRE, 26 de MATGO  ac19 85.

67 4357
- MATRICULA -

67 437

Imdvel:0 prédio sito a rua 7 de Setembro, n2. 1.133, e o respec—
tivo terreno, que mede 7,52m de frente aoc norte, a referida rua
Sete de Setembro, e fundos ao sul, onde tem a mesma  medida da -
frente, mais ou menos e entesta com propriedade gue e ou foi de
Carlos da Silva Torelly, dividindo-se ao leste, onde tem a exten
sao de 53,63%m com o predio gue e hoje a sede do Banco da Frovin-
cia do Ric Grande do _ Sul, e a oeste, onde tem_ a extensao de 51,6
Sm (51,65m) com o prédio que € ou foi de Gastdo de Oliveira,Bair
ro: Centro. Wuarteirao: Ruas 7 de Setembro, Uruguai, Gal. Camara
—-e Apndradas. .

Proprietaria:Montepio MPM., com sede nesta Capital,.

[Origem:% DX, fls. 169, n2. 110.031
A esc. autori

Av.1/67.437 26 de marco de 1.985. _ .
Reservas tecnicas:Conforme se verifica de averbagaoc feita a mar-
gem da transcrigag n2. 110.031, as fls. 169 do livro 3-DX, em -
08/03/1.985, o imovel objeto da presente matricula, foi dado en
garantias das reservas tecnicas, nfo podendo ser alienado, prome
tido alienar ou de qualguer forma gravado sem ?evia e expressa

autorizagaoc da SUSEP.. -~ f&\w
A esc. autori ; ’
Mrtun . VG

R.2/67 . 437 J 26 de marco de ‘'1.985.

Hipoteca Judiciaria:Mandado do Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da
Vara de Acidentes do Trabalhe, desta Capital, datado de 07 de -
margo de 1.985. . '

Devedor:Montepio MFM., ja qualificada. , .
Credora:Elza Vieira Juca, brasileira, viuva, do lar, C,P.F. nume
To 538.630.327-72, domiciliada na cidade do Rio de Janeiro.
Valor da divida:Cr$l54.111.839,76.~

Prozo:Nac consta.-

Juros: Nao consta.-— " | N %~ . Gl\ .
esc. autori ) )
%f MO . o, SN

R.3/67437- 10 de setembro de 1985.-
Hipoteca Judicidria:Mandado do Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da
12a, Vara Cilvel desta capital, datado de 27~08~1985.~
Devedor :Montepio da Familia Militar-MFM, ja qgualificado.-
Credoras:Carolina Caldas Moreira, brasileira, viava, do lar, domi
ciliada em Niteroi, Rioc de Jareiro e Maria Isa Fénseca Torresm do
lar, viGva, brasileira, domiciliada em Cahoeliras de Macacu, Rio -
de Janeiro,.~ ‘
valor da divida e Juros:A hipoteca & para garantir o pagamento de
pensoces vincendas e vencidas de valor aproximado ao soldo de Corg
nel, a partir dos obitos dos associados, deduzindo-se os valores—
efetivamente pagos. Sobre as diferencas gue deverao ser monetaria
mente corrigidas segundo as variagoes das ORTN's incidirdo juros-
. e e CONTINUA NO VERSO
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juros de 6% ao ano,.-
2a2. hipoteca,~

A esc, autoxizada‘%@;" 0
AV, 8/67.437 18 de julho de 1986 : .
Cancelamento de Hipoteca Judicial: Conforme Oficio n9436/86 data-
do de 23 de junho de 1986, oriundo da 12a. Vara Civel desta Capi
tal, foi deterxminado o. cancelamento da hipoteca objeto do R.2 da
presente matriIcula.-

. 0 esc, autoiizadog..gb ; <

Av.5/67.437 08 de Setenbro da izc ]

Cancelamento de Reservas Técnica: Cumprikdo determinagdo do Exmo.
Sr. Dr. Juiz de Direito da vara de Acidentes do Trabalhodesta ca-
pital, datado de 27 de agosto de 1986, oriundo da carta precatg -
ria ne Gl186242796 procedente do Rio de Janeiro-RJ e expedida no
processo n® 35386, fica cancelada a Reserva Técnica, in&titgi&a -
em favor da SUSEP, relativamente ao imdvel da presente matricula,
e objetc da Av.1/67.437, assegurada, assim; a primazia do R.2 da

presente matricula.- a 8
0 esc. auvtoriza °=x£©§5€¥ifkﬁh
LN/\[g

Av.6/67 .437 22 de setgmbro de fgaa

Correcdo de Cancelamentos Conforme se verifica dos documentos ar

quivados neste Cartorio o cancelamento a que se refere a Av.4 su

pra diz respeito a Hipoteca Judiciiria registrada sob © n2 3 na

presente matricula e nfo sob n? 2 que fpermanece em vigorx
A Of.ajudante: ‘Qgﬁwaﬁgg%giﬁgggaK“f?f*“}

%

R.7/67.437 05 de novembfo de 1986.-
ggnhorg% Certiddo datada de 10 dejaneiro de 1986 do 6¢ Cartdrio
Civel desta capital, extraida dos autos da agdo de execucdo de

sentenga n® 61576, contendo “"em tempo" datadasde 02.04.1986 e de
24 04.1986. Instrumento particular datado de 08.04.1986. Mandado
datado de 02,.10,1986 do Bxmo,.Sr.Dr. Juiz de Direito da Vara dos
Registros POblicos desta capital.-
Devedor: Montepio da Familia Militar, com sede nesta capital,CGC
ne 92,809.326/0001~82, «
Credoras: Consuelc Fonseca de Lemos, do lar, domiciliada no Rio de
Janeixo, RJ, CIC 012.026.857-49: Cleo Lautert Socares, do lar, do~-
miciliada nesta capital, CIC n% 062.,215.700-68: Generosa Montero—
zo Caesillo, do lar, CIC 220.832.,948-15 domiciliada em S, PauloGetu~
lina Sarmento Xavier, dé lar, domiciliada em Vitoria, ES, CIC n®
324.894.807-82; Jurema Cid Duarte, do lar, domiciliada no Rioc de
Jangro, RJ, CIC N2 025,568.807--59: 1, FPiguei 1 f
las, do lav domiciliada nesta capit§f¥'6%‘ gég?§§7?§?gs4§? gf&g%
ges

lina Estella Jardim, do lar, domiciliada nesta capifal, cic °

Travessa Francisco de Leonardo Truda, n° 98, 12° andar - Fone: (51) 3221-8747 - CEP: 90.010-050 - Porto Alegre-RS
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-Continuac3o da matricula n? 67.437 fs lv.- . ‘

ng 109.155.160-04: Nell Guedes Funk, do lar, domiciliada nesta -
capital, CIC 097. 628 330-15; Izolins Cruz Cardoso, do lar, domicid
liada em Nitexoi, RJ, CIC n® 076.974.577-68° Maria de Lourdes Pe-
reira da Silva, do lar, domiciliada em S3%o Paulo, SP, CIC numero
010.542.600, todas brasileiras, vilwvas; Lidia Etoes, solteira, do,
larx, dom1c1llada nesta capital, CIC 237.122.280-15+ Hilaria Etges)|
solteira, do lar, domiciliada nesta capital,CIC 196.746.430-87 e
Elita Etges, solteira, do lar, domiciliada nesta capital, CIC ne
120.672.700~44, todas brasxlelras,
Valor da divida: Crs$l1.403.546,63,.=
Ajbscroautorizad &
;\,/\,ZI:Q

p 2 Nl TS

R.8/67437- 20 de outubro del987.— ——
Penhora:Mandado do Exmo. Syr. Ixr. Juiz de Direito Substituto da Va
ra de Acidentes do¢ Trabalho desta capital, datado de 22-09-1987,
Carta Precatoria n®? 01187179203 orxiunda do Ric de Janeiroc, : ti-
rada da execu¢ao n® 35,386,

Devedor:MOntepio da Familia Militar, 3a gualificado.-

Credora: ELZA VIEIRA JUCA, brasileira, vitva, do lar, domiciliada«
no Rio de Janeiro, RJ; CIC n® 338.630.327/72.-

Valor da dividasCz51.316.784,19.

A esc. auuorizada\(\w&kﬁj \méé‘ m&&m

Av.Q/67.437 23 de fevereiro de W 989

Retificacdo: Conforme certiddes do 6° Cartorwo Civel desta Capi-
tal datadas de 24.11.1986 e 23.02.1989, extraidas dos autos ao
processc n? 0l1861B2661 em que sdo credores Cleo Lautert Soarées-
e cutros & feita a presente averbacioc para declarar gue o valor-
correte da divida nos autos do refcrlao processo & de Cr$1.403.5
45,635,00 (CxrS$S1.403.546.635,00) & ndo como constou na certidSoc -
gue deu oxigem aco reglstro da penhora feita sob nt7 da presente-

matricula.—
0 esc. autorlz&do.
\‘Sm\@ew\)

R,10/67.437 T 03 de margo de L985.=
Hipoteca Judicial: Mandado do Bxmo.Sr.Dr.Juilz de Bireito da 29 Va
ra Civel dssta Capital, datado de 26/11/1985.~

Devedor: Montepio da Familia Milit tar, ja& qualificada.=

Lxedgrgs° Juliana Barreto Budeszewski, brasileira, wvivva, do lara
domiciliada nesta Capital: Ethel Trein Mueller, brasileira, vidva
do lar, demiciliada nesta Capital: Nilsa Hoppe, brasileizxa, sol -
.teira, aposentada, domiciliada nests Capital: Agselina Bazxeto da
Silva, brasileira, wvitva, do lar, domiciliads em General Camaxa ,
RS* Ieda Alves de Almeida, industxidzia, solteira, Darxcila Alves=
de Alwmeida, costurgira, solteira, maior, Morgada Alvas de Almeids

CONTINUA NQ VERSO
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Almeida, costureira, maiorx, Arlinda Alves de Almeida, costureirs ,
solteira, maior, todag domiciliadas em Sonta Maria/RS: Sezxgio Pre
tes Cristo, brasileiro, solteirc, comgrcisnte, domiciliado nesta
Capital, Woris Moxeixrs Mazza, brasileira, vidva, do lar, domiliad
em Pglotos/RS.=
Valex:Qr$806,.928,.387 =
Prazo:MN3c consta.=
Jurog:Nso consta,= :
2% BipoteCg.e E

- A ggc.autorigadas

\ mJR - \r f\/\-}\/\}@
. , . ; TS
Av.11/67.437 16 de julhe de 1992.- Co
cies de n%s 201/92 e

Cancelamento Jda Penhora do R.7: Conforae OfF

274/92, de Exaa. Sra. Dra. Rejene Maris - Dias de Castro Bins,
Juiza 3e Direito da 62 Vara Civel « 12 Juizzdo, oriunde dos autes
do processe de execugle de sentenga de n? 01185196654, movido pex
Consuelyg Feonseca de Lexss @ 2 CuUtxes oontra Montepico da Pamilia
Militar, fol determinado o cancelaments 4o registreo da penhcra e
n? 7 da presente matricula.e ¢

< o8 g S e
Av.12/67.437 16 de julho dJde l9t;L= ]
Cancelamento de Mipoteca Judicidrias do R.¥0: Conforme Cficid de
n? Q0261/92 retificedo pele 3e n? 312/92 do Exuno. Sxe DOr. Mareo
Antonio Bandeixse Scapini, Juiz 3Je Direito da 2a., Vara 2ivel,
oriundos d4o0s autos Jdo0 processc de execugao dJde sentenga de  no
01185252309, gque Juliana Bazretz Budaszewski e outros provomeos
contra © Mentepio da Fanilia Militar, foi determinado <
cancelamento dc de n? 10 da presente matrfculiﬁm '

0 esc. autorizade: ,*.t§27~ o
5 5 5 €5 2 5 o 5 e 5 s s e e ST ‘{j;_)@@abcc.;}\,S::?éa
Av.13/67.437 02 de junbo de 199 °
Cancelamento de Peonbora: Conforme Oficio

418-LM Proc, 39:&86
criundo da 288 Vara Civel da Comarca do Rioc de Janeiro-RJ, datado
de 11 de wmaio de 1993, foi determinado o cancelamento d&a penhorg|
sobre o imdvel da presente matricula e objeto do R.B8/67.437 .~

0O esc. avtorizado: =
E=2
R === = o @y’%
Av,14/67,437 : 02 de junho de 1993.-

Cancelamento de Hipoteca Judicials Conforme Oficioc 415-=LM proc.
35.386, coriundo da 288 Vara Civel da Comarca do:Rioc de Janeiro-RJ,
datado de 11 de maiec de 1993, foi determinado o© cancelamento dd
ragistro da bhipotecs judicial objeto do R.2 da presente matgiculag.

O esc. autorizado: . <
CONTIMNY A FICHA .»Ct/_Q
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continuagdo das £s.2v da matricula n? 67.437.-

g.l§/67.437 05 de julho de 1924.-

agao_em pagamento : Certidsc datada 06.04.

2380 om_Dpa 1994 do Bancoe Central
Transmitente : Montepio MFM, em liguidagdoc extrajudici

AXxe ! judicial, com sede
nesta Capital, CGC n? 92.809.326/0001-82.~

Adguirente : Banco Central do Brasil, com sede em B ilia-
CGC ne 00.038.166/0001-05.-~ FasiiaThr..

JValor :CRS$641.485.046,24.~
Protocolo n? 424.256 de 17.06.19%94.,~

URE=100, 00 A esc.autorizadan)  —F D
~ e Jwax e & L garao

iz;l&/g?.§37”" "06 dejaneitd dé 1997.° - LT

a3 Conforme reguerimento datado de 13 de dezembr

- 4 o - 4 o de 1
instruido com prova habil, o prédiec n® 1.133 da rua Seteggg;

|Setembro consta langado para fins tributdri i
rio a
4.701,00mg em alvenaria,. partir de 1971 com

Protocolo: n? 467371 datado de 18/12/1996,

URE=1, 00 o escr.autorizado.%égﬁé“ e -
— e W, @? .\
Av.17/67.437 To ge FETE OTTIY T “€£E¥5§%a“ = atl

Retificacdo: Conforme Offcic/SDF/PEN/RS/ L 25,4, datado. de 28 4
abril de 1996, oriundo da Procuradoria da Fazenda Nacional no RS,

Ccertidic do Banco Central do Brasil datada de 03 de abril de 1997
a Unido, Pesseca Juridica de Direito piblico e o Montepio MFM<Em Li
quidagdo Extra-Judicial,inscrito no CGC/MF sob n292.809,.326/0001-8
com sede nesta Capital, com a interveniencia do Banco Central d
Brasil, Autarguia Federal, inscrito no CGC soOb ne00.038,166/0001~-05
com sede em Brasilia-DF, expressamente retificaram as Clausula
Primeira, Terceira e Quinta do contrato de dagd3c em pagamento obje
to do R.15 da presente matricula, que passaram a ter & seguint
redac3o:" Cléusula Primeirs - Na forma do Voto CMN ne 096/93, 4
04/08/1993, o Conselho Monetidrioc Nacional autorizou o recebeciment
de imdvel de propriedade do Montepio para amortizar parcela de su
divida perante as Reservas Monetdrias, de propriedade da Unido

geridas pelo Banco Central do Brasil, referente ao emprésti

autorizado pelo Votoc CMN n¢ 349/87, de 30/07/1987, cuijo montante),
em 31/12/1993, se expressou pela cifra de Cr$1.537.349.616,88 (
pilh3o, quinhentos e trinta e sete milhSes, trezentos e guarenta

nove mil, seiscentos e dezesseis cruzeiroe reais e oitenta e oi
centavos). Clausula Texceira: Por este contrato, © Montepioc aa

Uni3o, em pagamento parcial da divida vencida, referida na clausu
primeira, anterior, © imével descrito e caracterizado na clidusu
Zegundae pelo valor de Cr$641.485.046,24 (seiscentos e quarenta

R Y

um milho : .
hoes, quatrocentos e ocitenta e cinco mil, gQuarenta e sei

CONTINUA NO VERSO

Travessa Francisco de Leonardo Truda, n® 98, 12° andar - Fone: (51) 3221-8747 - CEP: 90.010-050 - Porto Alegre-RS



Pagina 6 de 6

Continuacgo da Pégina AATIEETIOL = 1= tm =t o o o o et e e e Pt e e e ettt e ettt e e e

REGISTRO DE IMOVEIS DA 1° Z0NA — P. ALEGRE
LIVRO N~ 2 ~— REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA "

3v | 67,437
cruzeiros peais e wvinte e quatro centavos)a na data~base de
31/12/1993, transferindo o Mantep1o & Unido toda posse, dominio e
direitos gue scbre o referxdo imdvel vinha exercendo, cbrigagdc-ee
a responder pela evicgdoc de dirextos, na forma da lei. Clausula
Quinta -~ Em decorréncia da dagl3o em pagamente efetuada neste
contrato e mencionada na cliusula tercexra, anterior, a Unido, com
interveni2ncia do Banco Central, d& ac Montepio gquitacdo da
importadncia de Cr$641.485.046,24 (seiscentos e guarenta e um
milhdes, quatrocentos € oitenta e cinco mil, guarents e seis
cruzeiros reais e vinte e guatro centavos), na referida dJdata-base
de 31/12/1993,

Protocolio: n? 474078 datado de 14/05/1997.

Nihil O escr.autorizado. gy%_ﬂQD
. ﬁ%,j@ ’%ﬁ%@,ﬁ

W)

‘ JOAO PEDRO LAMANA PAIVA 5> 1
REGISTRADOR

P Q{'j'{m_ LEGR/

TR

CONTINUA A FOLHAS N.o

NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Porto Alegre. 25 de janeiro de 2019, as 10:49:07.
"Buscas realizadas até as 9h."

EMO LUMENTOS: R$51,30 - jer
Certidao Matricula 67 437 - 6 paginas: R$31,20 (0469.00.1900001 06773 = R$2,70)
Busca(s) em livros e arquivos: R$9,20 (0469.00.1900001.06773 = R$1,90)

Processamento eletronico de dados: R$4,90 (0469.00.1900001.06773 = RS

- bbb foouties jus E}r;‘seiaéwm Heonsulta
Chave de auterdicdade para corsudla

093326 52 2018 00009911 09
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e DMI N° 2022/016060
: — ¥ Prefeitura de Emitida em 12/12/2022 15:55h
Porto AIEEI'E Possui validade de 1 ano

DMI — Declaracao Municipal Informativa de Ocupacao e Uso do Solo
LC 434/99 MODIFICADA PELA LC 646/10

ENDERECO: R SETE DE SETEMBRO, 1133

MZ 1 UEU 26 QTR 115 BAIRRO CENTRO HISTORIC

R SETE DE SETEMBRO
Cadastrado
CTM 7777154

* SAO PREDIOS DE ESTRUTURACAO: 1069/1073/1087,1109,1123,1177 - ESQ. R. URUGUAI.

*

*

* POSSIVEL LIMITACAO DE ALTURA, FACE PROXIMIDADE COM ZONA DE RESTRICAO AEROPORTUARIA. A
ALTURA MAXIMA DO OBJETO PERMITIDA PELO DECEA ENCONTRA-SE CLICANDO NO MAPA. VALOR
APENAS INFORMATIVO, O QUAL DEVERA SER VALIDADO PELO RESPONSAVEL TECNICO. OBJETOS CUJA
SUA CONFIGURACAO FOR POUCO VISIVEL A DISTANCIA, COMO POR EXEMPLO, TORRES, LINHAS
ELETRICAS, CABOS SUSPENSOS E MASTROS, ENTRE OUTROS, OBSERVAR A PORTARIA 957/GC3-09/07/15,
CAP. VIL.

REGIME URBANISTICO

DENS. ATIV. APROV. VOL.
Subunidade 37 - 155 19 25
Limite inicial: 1041
Limite final: 1133

* Area de ocupacao intensiva

* Vias com proibicdo de acesso a garagens.
* |sento de recuo de jardim.

* Os imdveis com frente para esta via devem atender o disposto na observacao (2) do Anexo 7.1 da Lei
Complementar 434/99, atualizada pela Lei complementar 646/10.

* Area especial de interesse cultural.
* OBSERVAR L.C. N ©930/21 - PROGRAMA DE REABILITA(;AO DO CENTRO HISTORICO - VOLUMETRIA
ESTABELECIDA PELO GABARITO, EXCETO SUB 02 E 04 DA UEU 002 DA MZ 01.

[ CERTDOC ] : Identificador do documento : 46D48B2680B4470C91912B5FC7615845

A autenticidade deste documento devera ser verificada no site https://autenticador.procempa.com.br
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e DMI N° 2022/016060
: — ¥ Prefeitura de Emitida em 12/12/2022 15:55h

Porto AIEEI'E Possui validade de 1 ano

DMI — Declaracao Municipal Informativa de Ocupacao e Uso do Solo
LC 434/99 MODIFICADA PELA LC 646/10

Indice Aproveitamento: 2,4

Volumetria

Altura Maxima: Regime Urbanistico Préprio.
Divisa: -

Base: -

Taxa Ocupagéao: -

*VERIFICAR A EXISTENCIA DE LIMITACAO DE ALTURA MAXIMA EM RELACAO A AEROPORTOS/
HELIPONTOS.

DENS. ATIV. APROV. VOL.
Subunidade 7 - 155 19 25
Limite inicial: 1135
Limite final: 1177

* Area de ocupagéo intensiva

* Vias com proibicdo de acesso a garagens.
* |sento de recuo de jardim.

* Os imOveis com frente para esta via devem atender o disposto na observacédo (2) do Anexo 7.1 da Lei
Complementar 434/99, atualizada pela Lei complementar 646/10.

* Area especial de interesse cultural.
* OBSERVAR L.C. N ©930/21 - PROGRAMA DE REABILITACAO DO CENTRO HISTORICO - VOLUMETRIA
ESTABELECIDA PELO GABARITO, EXCETO SUB 02 E 04 DA UEU 002 DA MZ 01.

[ CERTDOC ] : Identificador do documento : 46D48B2680B4470C91912B5FC7615845

A autenticidade deste documento devera ser verificada no site https://autenticador.procempa.com.br
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e DMI N° 2022/016060
: — ¥ Prefeitura de Emitida em 12/12/2022 15:55h
Porto AIEEI'E Possui validade de 1 ano

DMI — Declaracao Municipal Informativa de Ocupacao e Uso do Solo
LC 434/99 MODIFICADA PELA LC 646/10

Indice Aproveitamento: 2,4

Volumetria

Altura Maxima: Regime Urbanistico Préprio.
Divisa: -

Base: -

Taxa Ocupagéao: -

*VERIFICAR A EXISTENCIA DE LIMITACAO DE ALTURA MAXIMA EM RELACAO A AEROPORTOS/
HELIPONTOS.

SISTEMA DE CIRCULACAO

Alinhamento 2,3m DO MEIO-FIO
Largura do logradouro variavel
Pavimentacédo do passeio conforme decreto 17.302/2011.

Canteiros para arborizac¢éao viaria: largura minima de 1,2 metros em calgcadas com, no minimo, 40% de area
vegetada, conforme Resolu¢cdo COMAM 05/2006.

R GEN CAMARA
Cadastrado
CTM 7778079

* PREDIO DE ESTRUTURACAO: 250/260

* .

* .

* POSSIVEL LIMITACAO DE ALTURA, FACE PROXIMIDADE COM ZONA DE RESTRICAO AEROPORTUARIA. A
ALTURA MAXIMA DO OBJETO PERMITIDA PELO DECEA ENCONTRA-SE CLICANDO NO MAPA. VALOR
APENAS INFORMATIVO, O QUAL DEVERA SER VALIDADO PELO RESPONSAVEL TECNICO. OBJETOS CUJA
SUA CONFIGURACAO FOR POUCO VISIVEL A DISTANCIA, COMO POR EXEMPLO, TORRES, LINHAS
ELETRICAS, CABOS SUSPENSOS E MASTROS, ENTRE OUTROS, OBSERVAR A PORTARIA 957/GC3-09/07/15,
CAP. VIL.

REGIME URBANISTICO

[ CERTDOC ] : Identificador do documento : 46D48B2680B4470C91912B5FC7615845
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e DMI N° 2022/016060
: — ¥ Prefeitura de Emitida em 12/12/2022 15:55h
Porto AIEEI'E Possui validade de 1 ano

DMI — Declaracao Municipal Informativa de Ocupacao e Uso do Solo
LC 434/99 MODIFICADA PELA LC 646/10

DENS. ATIV. APROV. VOL.

Subunidade 37 - 155 19 25

* Area de ocupacao intensiva

* Vias com proibicdo de acesso a garagens.
* |sento de recuo de jardim.

* Os iméveis com frente para esta via devem atender o disposto na observacao (2) do Anexo 7.1 da Lei
Complementar 434/99, atualizada pela Lei complementar 646/10.

* Area especial de interesse cultural.
* OBSERVAR L.C. N ©930/21 - PROGRAMA DE REABILITACAO DO CENTRO HISTORICO - VOLUMETRIA
ESTABELECIDA PELO GABARITO, EXCETO SUB 02 E 04 DA UEU 002 DA MZ 01.

Indice Aproveitamento: 2,4

Volumetria

Altura Maxima: Regime Urbanistico Préprio.
Divisa: -

Base: -

Taxa Ocupacao: -

*VERIFICAR A EXISTENCIA DE LIMITACAO DE ALTURA MAXIMA EM RELACAO A AEROPORTOS/
HELIPONTOS.

SISTEMA DE CIRCULACAO

Alinhamento 2,4m DO MEIO-FIO

Largura do logradouro 12.3 m

Pavimentacédo do passeio conforme decreto 17.302/2011.

Canteiros para arborizacao viaria: largura minima de 1,2 metros em calgadas com, no minimo, 40% de &rea
vegetada, conforme Resolucdo COMAM 05/2006.

R URUGUAI
Cadastrado
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Porto AIEEI'E Possui validade de 1 ano

DMI — Declaracao Municipal Informativa de Ocupacao e Uso do Solo
LC 434/99 MODIFICADA PELA LC 646/10

CTM 7778103

PREDIO DE ESTRUTURACAO O NUM 277 - ESQ. RUA SETE DE SETEMBRO.

.
* .

* POSSIVEL LIMITACAO DE ALTURA, FACE PROXIMIDADE COM ZONA DE RESTRIGAO AEROPORTUARIA. A
ALTURA MAXIMA DO OBJETO PERMITIDA PELO DECEA ENCONTRA-SE CLICANDO NO MAPA. VALOR
APENAS INFORMATIVO, O QUAL DEVERA SER VALIDADO PELO RESPONSAVEL TECNICO. OBJETOS CUJA
SUA CONFIGURAGAO FOR POUCO VISIVEL A DISTANCIA, COMO POR EXEMPLO, TORRES, LINHAS
ELETRICAS, CABOS SUSPENSOS E MASTROS, ENTRE OUTROS, OBSERVAR A PORTARIA 957/GC3-09/07/15,
CAP. VII.

REGIME URBANISTICO

DENS. ATIV. APROV. VOL.
Subunidade 7 - 155 19 25
Limite inicial: 205
Limite final: 245

* Area de ocupacao intensiva

* Logradouros com uso vedado para bancos e postos de abastecimento.
* Vias com proibicdo de acesso a garagens.
* |sento de recuo de jardim.

* Os iméveis com frente para esta via devem atender o disposto na observacéo (2) do Anexo 7.1 da Lei
Complementar 434/99, atualizada pela Lei complementar 646/10.

* Area especial de interesse cultural.
* OBSERVAR L.C. N ©930/21 - PROGRAMA DE REABILITACAO DO CENTRO HISTORICO - VOLUMETRIA
ESTABELECIDA PELO GABARITO, EXCETO SUB 02 E 04 DA UEU 002 DA MZ 01.

[ CERTDOC ] : Identificador do documento : 46D48B2680B4470C91912B5FC7615845
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e DMI N° 2022/016060
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Porto AIEEI'E Possui validade de 1 ano

DMI — Declaracao Municipal Informativa de Ocupacao e Uso do Solo
LC 434/99 MODIFICADA PELA LC 646/10

Indice Aproveitamento: 2,4

Volumetria

Altura Maxima: Regime Urbanistico Préprio.
Divisa: -

Base: -

Taxa Ocupagéao: -

*VERIFICAR A EXISTENCIA DE LIMITACAO DE ALTURA MAXIMA EM RELACAO A AEROPORTOS/
HELIPONTOS.

DENS. ATIV. APROV. VOL.
Subunidade 37 - 155 19 25
Limite inicial: 279
Limite final: 339

* Area de ocupagéo intensiva

* Logradouros com uso vedado para bancos e postos de abastecimento.
* Vias com proibicdo de acesso a garagens.
* |sento de recuo de jardim.

* Os imoveis com frente para esta via devem atender o disposto na observacéo (2) do Anexo 7.1 da Lei
Complementar 434/99, atualizada pela Lei complementar 646/10.

* Area especial de interesse cultural.
* OBSERVAR L.C. N ©930/21 - PROGRAMA DE REABILITAQAO DO CENTRO HISTORICO - VOLUMETRIA
ESTABELECIDA PELO GABARITO, EXCETO SUB 02 E 04 DA UEU 002 DA MZ 01.
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DMI — Declaracao Municipal Informativa de Ocupacao e Uso do Solo
LC 434/99 MODIFICADA PELA LC 646/10

Indice Aproveitamento: 2,4

Volumetria

Altura Maxima: Regime Urbanistico Préprio.
Divisa: -

Base: -

Taxa Ocupagéao: -

*VERIFICAR A EXISTENCIA DE LIMITACAO DE ALTURA MAXIMA EM RELACAO A AEROPORTOS/
HELIPONTOS.

SISTEMA DE CIRCULACAO

Alinhamento LADO BASE
Largura do logradouro variavel
Pavimentacédo do passeio conforme decreto 17.302/2011.

Canteiros para arborizac¢éao viaria: largura minima de 1,2 metros em calgcadas com, no minimo, 40% de area
vegetada, conforme Resolu¢cdo COMAM 05/2006.

R DOS ANDRADAS
Cadastrado
CTM 7677065

* PREDIOS DE ESTRUTURACAO : 1212,1230/1234,1238/1252/1256,1258.  BLOQUEADO EPAHC: 1276 -
CINEMA ROXY/OPERA

* .

* .

* POSSIVEL LIMITAGAO DE ALTURA, FACE PROXIMIDADE COM ZONA DE RESTRIGAO AEROPORTUARIA. A
ALTURA MAXIMA DO OBJETO PERMITIDA PELO DECEA ENCONTRA-SE CLICANDO NO MAPA. VALOR
APENAS INFORMATIVO, O QUAL DEVERA SER VALIDADO PELO RESPONSAVEL TECNICO. OBJETOS CUJA
SUA CONFIGURAGAO FOR POUCO VISIVEL A DISTANCIA, COMO POR EXEMPLO, TORRES, LINHAS
ELETRICAS, CABOS SUSPENSOS E MASTROS, ENTRE OUTROS, OBSERVAR A PORTARIA 957/GC3-09/07/15,
CAP. VIL.
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REGIME URBANISTICO

DENS. ATIV. APROV. VOL.

Subunidade 37 - 155 19 25

* Area de ocupacao intensiva

* Logradouros com uso vedado para bancos e postos de abastecimento.
* Vias com proibicdo de acesso a garagens.
* |sento de recuo de jardim.

* Os iméveis com frente para esta via devem atender o disposto na observacéo (2) do Anexo 7.1 da Lei
Complementar 434/99, atualizada pela Lei complementar 646/10.

* Area especial de interesse cultural.
* OBSERVAR L.C. N ©930/21 - PROGRAMA DE REABILITACAO DO CENTRO HISTORICO - VOLUMETRIA
ESTABELECIDA PELO GABARITO, EXCETO SUB 02 E 04 DA UEU 002 DA MZ 01.

Indice Aproveitamento: 2,4

Volumetria

Altura Maxima: Regime Urbanistico Préprio.
Divisa: -

Base: -

Taxa Ocupacéo: -

*VERIFICAR A EXISTENCIA DE LIMITACAO DE ALTURA MAXIMA EM RELACAO A AEROPORTOS/
HELIPONTOS.

SISTEMA DE CIRCULACAO

Alinhamento LADO BASE

Largura do logradouro variavel

Pavimentac&o do passeio conforme decreto 17.302/2011.

Canteiros para arborizacao viaria: largura minima de 1,2 metros em calgadas com, no minimo, 40% de area
vegetada, conforme Resolucdo COMAM 05/2006.
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DMI — Declaracao Municipal Informativa de Ocupacao e Uso do Solo
LC 434/99 MODIFICADA PELA LC 646/10

OBSERVACOES
* Observar os Decretos da SMAMUS 19.034/15 (vegetacdo) e 13.536/01 (movimento de terras).

* Proibida a construgdo ou o aterro sobre a "faixa ndo edificavel", condicionando o "habite-se". As informagfes
referentes & existéncia ou ndo da faixa néo edificavel no imével deverdo ser obtidas através da solicitacdo da DMI
DETALHADA ou no Site da PMPA. Tais informacdes deverdo ser confirmadas "in loco", sob a responsabilidade do
requerente e anteriormente a elaboracéo do EVU ou Projeto arquitetdnico.

* Reservatorios de Amortecimento (RA): conforme excec¢des constantes no IDG 549/2022, item |, letra "a", sdo
isentas de instalacdo de RA's as habitacdes unifamiliares (independente da area do terreno) e edificacbes em geral
guando em terrenos com area inferior a 600m2. Para as demais edificacdes sempre sera exigida a implantacdo de
RA's seguindo as determinac¢des do Decreto Municipal 18.611/2014 e IDG 549/2022.

* A emisséo de Carta de Habitacéo e/ou Licenca de Funcionamento para as atividades elencadas no Art. 3° § 1° da
Lei 8.896/02 alterada pela Lei 11.685/14 (hospitais, clinicas, escolas, creches e instituicdes de longa permanéncia
de idosos) devera ser informada a SMAMS.

* Condicionante de altura: Deverdo ser submetidos & autorizacio do Orgdo Regional do DECEA, objetos que se
enquadrem na Secéo | e Il da Portaria N° 957/GC3 de 09/07/2015.

* O levantamento topografico devera atender o Decr. 18.906/15.

* As referéncias geodésicas serdo fornecidas pela UCA/CGIU/SMAMUS, sito a Av. Borges de Medeiros, 2244, ou
através do link: https://prefeitura.poa.br/carta-de-servicos

* Terrenos com area de 3.000mz2 ou superior, situados em zona de ocupac¢éao intensiva, estardo sujeitos a exame de
consulta de viabilidade quanto ao tragado. Consultar UGDT/CDU/EL, ou através do link:
https://licenciamento.procempa.com.br

* Iméveis marginais a rios, lagos, lagoas e canais navegaveis da Unido, dos Estados ou Municipios (Lago Guaiba,
Rios Gravatai e Jacui), assim como loteamentos situados na faixa de cem metros ao longo da costa maritima e das
aguas navegaveis, deverao passar pelo crivo do Ministério da Marinha, através da Delegacia da Capitania dos
Portos do Estado do Rio Grande do Sul, em Porto Alegre (tel.3226.1711), antes da aprovacao e licenciamento junto
a SMDE, conforme Oficio 0594 de 07/07/1987 do Ministério da Marinha.
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e DMI N° 2022/016060
: — ¥ Prefeitura de Emitida em 12/12/2022 15:55h

Porto AIEEI'E Possui validade de 1 ano

DMI — Declaracao Municipal Informativa de Ocupacao e Uso do Solo
LC 434/99 MODIFICADA PELA LC 646/10

* Os im@veis com frente para a faixa marginal do lago Guaiba, rios Gravatai e Jacui, deverdo atender a faixa de
preservacdo, a contar do nivel médio das enchentes ordinéarias, conforme dispde a Resolugdo 303/2002 do
CONAMA. O requerente devera contactar a Superintendéncia da Porto de Rio Grande (SUPRG) (tel. 3288.9200),
para que esta linha seja determinada em relacao as divisas do imével. Assim sendo, o lago Guaiba baseado na
alinea "b", Inciso Il do Art. 4° do Codigo florestal (Lei Federal 12651/12) delimita que a Area de Preservacéo
Permanente no entorno dos lagos e das lagoas,em faixa minima nas zonas urbanas é de 30,00 metros.

* Imovel sem frente para logradouro cadastrado, ndo podera receber edificagcdo ou parcelamento do solo, sob
qualquer modalidade ( Art. 153 da L.C. 434/99 modificada pela L.C. 646/10 ).

* Para protocolizacéo de projeto de condominios por unidades autdnomas acima de dez unidades € necessario
consulta prévia a SMIM .

* AO LONGO DAS AGUAS CORRENTES E DORMENTES E DAS FAIXAS DE DOMINIO PUBLICO DAS RODOVIAS
E FERROVIAS, SERA OBRIGATORIA A RESERVA DE UMA FAIXA NAO-EDIFICAVEL DE 15 METROS DE CADA
LADO, SALVO MAIORES EXIGENCIAS DA LEGISLACAO ESPECIFICA, (REDACAO DADA PELA LEI n° 10.932 DE
2004).
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PLANILHA DE DADOS DA PESQUISA
* * * * *
DadolEndereco Observacgao Area Conserv|Data info|Localiz4 Loc 1|Loc 2|Loc 3Loc 4{Loc 5 Valor unitdrio
1|Salgado Filho prox. B.Medeiros CENTRO Mafer Imoév.- C6d.MF19140 822,00 2 160 73 1 0 0 0 0/ 3.041,00
2|Duque de Caxias - C6d.87462 Aux. Predial: 34664488 2.473,00 3 160 73 1 0 O 0 0| 4.000,00
3|José Montauri - C6d.38841 Ducati: 3024-5555 47,00 3 160 73 1 0 O 0 0| 7.000,00
4 |Prox. Catedral - Cod.LC 04311 www.leandrocidadeimoveis.c 1.800,00 2 160 73 1 0 0 0 0| 2.950,00
5|Farrapos, 119 - Préx. rua da Conceicao Aux.Pred:32161187-Cd86468 | 1.200,00 2 160 73 1 0 0 0 0/ 3.085,00
6 |Otdvio Rocha - Céd. CR13096 Imob. Créd.Real:3214-1476 157,00 2 160 73 1 0 O 0 0| 3.000,00
7|Centro prox. Borges - C6d.11031 Buzz Intelig.Imob: 33339006 600,00 2 160 73 1 00 O 0 0| 2.950,00
8|Gen.Camara proéx.Riach - C6d.HR7965 Imob. Hornero: 33337878 1.358,00 2 160 73 1 0 0 0 0| 3.370,00
9|0swaldo Aranha - Céd. 194653 Comerlato.com: 33579400 260,00 2 160 73 1 00 O 0 0| 3.260,00
10| Centro c/7pav. ZH-18.8.13 - F:9956-4978 2.200,00 1 160 73 1 0 O 0 0| 1.900,00
11|Fco.Trein prox.A.Brasil LojasC.REDENTOR Maffer Imdveis 304,00 1 120 99 0 1 0 0 0/ 2.900,00
12 |Assis Brasil P.Areia Guarida Imoveis 130,00 2 143 99 0 1 0 0 0| 3.230,00
13| Assis Brasil prox.Shopping Bourbon Diretriz Adm. Iméveis 304,00 1 120 99 0 1 0 0 0| 3.000,00
14 |Assis Brasil " " ' Ducati Imdveis 67,00 2 143 99 0 1 0 0 0| 3.750,00
15/|Assis Brasil " " " Dojope Imdv: 3013-9858 30,00 2 143 99 0 1 0 0 0| 3.800,00
16| Assis Brasil esq. Umbu Garcia Imoveis: 3040-3033 121,00 2 143 99 0 1 0 0 0| 3.500,00
17 |Assis Brasil, 2650/Loja 10 No local 30,00 2 143 99 0 1 0 0 0| 3.900,00
18| Assis Brasil, 2650/Loja 05 Dario/compr/jf 42,77 2 143 99 0 1 0 0 0| 3.741,00
19|Italina esq.3deOut Pavilhdo-SARANDI Garcia Imév:3014-9000 350,00 1 143 56 0 0 1 0 0| 1.300,00
20|Laudelino Freire 50m A.Brasil Garcia Imé6v:3014-9000 550,00 1 120 56 0 0 1 0 0| 1.200,00
21|Fco.Silveira Bitencourt 100m A.Brasil Alto da Bronze: 3333-2261 1.210,00 1 120 56 0 0 1 0 0 995,00
22 |Proéx. Sertorio 3362-2252 600,00 1 120 56 0 0 1 0 0| 1.200,00
23 |Prox. Ceasa 8450-5000 300,00 2 120 56 0 0 1 0 0| 1.400,00
24 |José Paris préx.FIERGS - Co6d.260 Evox Inv. Imob. 3092-0707 1.050,00 2 160 56 0 0 1 0 0| 1.942,00
25|Assis Brasil esq.Jodo Luderitz-Cd.CT956 Imob. Costi: 3012-2222 689,64 2 160 56 0 0 1 0 0| 2.000,00
26|Benjamin Constant,  Lojas-SAO JOAO LM imdveis:3333-1991 28,00 3 126 81 0 0 0 1 0 3.035,00
27 |Cristévao Colombo préx.Bordini City Imdv.: 3337-5001 360,00 3 143 81 0 0 0 1 0| 3.600,00
28 |Cristovao Colombo Maffer: 3024-9000 228,00 2 126 81 0 0 O 1 0| 2.368,00
29/|Sdo Jodo - Prédio 3315-4853 540,00 1 126 81 0 00 O 1 0/ 1.667,00
30|Felipe Neri esq. Silva Jardim 9969-2031 65,00 3 126 81 0 0 0 1 0/ 3.800,00




31|S30 Pedro prox. B.Constant Maffer Iméveis: 3024-9000 187,14 2 126 81 0 0 0 1 0| 3.850,00
32 |Ernesto Alves, 273 Floresta BR-Elem: 3221-7588 60,00 2 126 81 0 0 0 1 0| 3.660,00
33|Pedro Santa Helena prédio-V.JARDIM www.portoalegreimoveis.com 239,00 1 145 65 0 0 O 0 1| 1.883,00
34|Souza Lobo esq.Bardo de Bagé " P&B Imdveis:3341-4040 158,00 1 145 65 0 0 0 0 1 1.772,00
35 |Passo das Pedras P.Pedras Cia. do Imovel RS 130,00 2 145 65 0 0 0 0 1 1.923,00
36/|Pr. Adda M.de Moraes(cdd.PA5658) ITU vivareal.com.br:Pronto Iméve 161,00 3 145 65 0 0 0 0 1/ 2.600,00
37 |Rua Pascoa B.Jesus Noblesse: 3230-1111 347,00 2 145 65 0 0 0 0 1 1.730,00
38|Saturnino de Brito V.Jardim Noblesse: 3230-1111 788,00 1 1 65 0 0 O 0 1/ 1.000,00
39 Marcos Fichbein V.lpiranga |Noblesse: 3230-1111 365,00 2 145 65 0 0 0 0 1| 2.490,00
40|Préx. Av.Protasio Alves P.Alves Guarida Imdveis: 3227-9002 180,00 1 145 65 0 0 0 0 1 1.780,00
41 |Protasio Alves,8600 " Luiz/corr:3347-2116 150,00 1 145 65 0 0 O 0 1| 1.730,00
42 |Protasio Alves, 8575 " Luiz/corr/jf:3347-2116 321,00 1 145 65 0 00 O 0 1/ 1.700,00
43 |W. Escobar-C6d.2610 TRISTEZA www.dimovel.com.br 29,46 3 145 100 0 0 0 0 0| 6.000,00
44|0tto Niemeyer prox.Wenceslau " Cb6d.162795 - CréditoRea 23,14 2 126 100 0 0 0 0 0| 4.127,00
45 |Jatai esq. Butui - C6d.169549  Cristal www.creditoreal.com.br 80,00 1 126 100 0 0 0 0 0| 2.250,00
46 |Pinheiro Borba - C6d.82934 " " 367,00 3 145| 100 0 00 O 0 0| 4.600,00
47 |Pe.).Batista Reus,3317/101 TRISTEZA C6d.165207 " 22,36 2 145| 100 0 0 O 0 0| 4.580,00
48|Pe.Reus, 3309/Loja 102 " " " 27,16 2 145| 100 0 00 O 0 0| 4.580,00
49 |Pe.Reus, 3285/Loja 105 " " " 27,16 2 145| 100 0 0 O 0 0| 4.580,00
50|Bairro Tristeza " Prodomo.institucional.ws 28,00 1 120 100 0 0 0 0 0| 3.600,00
51|Wenceslau Escobar(ShoppingTrade) " www.foxterciaimobiliaria.com 93,00 3 145 100 0 0 O 0 0| 4.600,00
52 |0tto Niemeyer préx.Wenceslau " C6d.17262 www.luagge.com.k 28,14 1 145 100 0 0 O 0 0| 3.770,00
53|Sertdrio prox.BIG_C6d.55842.001S.Pedro | www.guarida.com.br 53,80 2 175 65 0 0 O 0 1| 2.970,00
54|Av.do Forte,1544/01 V.Ipiranga "/if 31,80 2 175 65 0 00 O 0 1/ 2.900,00
55|Berlim, 290/Loja 101 S.Geraldo Carlo/Zcafé/jf: 8122-2404 82,09 1 175 81 0 0 0 1 0| 2.415,00
56|Jatai, 409/Loja 02 Cristal Fenalte Imdv.: 9169-9005 68,00 2 175/ 100 0 00 O 0 0| 4.118,00
57 |Jatai, 413/Loja 01 " Ruth/jf: 8166-6697 41,84 1 175/ 100 0 0 O 0 0| 2.868,00
58|Jodo Pessoa_cdd.0767 LOJAS_C.Baixa www.altodabronze.com.br 50,00 2 180 73 1 0 0 0 0| 11.000,00
59 |prox.Aureliano F.Pinto_c6d.128718 " www.vivareal.com.br 32,00 1 180 73 1 0 0 0 0| 6.000,00
60 |Prox.J.do Patrocinio_céd.6678313 " www.penseimoveis.com.br 265,00 2 180 73 1 0 0 0 0| 6.000,00
61 " _c6d.7834799 " " 37,00 1 175 73 1 0 O 0 0| 5.150,00
62 " _c6d.105760 " www.foxterciaimobiliaria.com 94,00 1 175 73 1 0 0 0 0| 4.851,00
63 |José do Patrocinio_c6d.19342 " www.auxiliadorapredial.com.k 290,00 1 175 73 1 0 0 0 0| 3.660,00




64 |C.Baixa_c6d.378987 " www.imovelpratico.com.br 60,00 2 180 73 1 0 0 0 0| 5.323,00
65| " c06d.346575 " " 32,00 2 180 73 1 0 O 0 0| 6.250,00
66| " _c6d.402727 " " 36,97 2 180 73 1 0 O 0 0| 5.140,00
67 |Tv. Pesqueiro_c6d.407300 ; " 33,00 2 180 73 1 0 O 0 0| 6.060,00
68 |Prox.Tribunal Algcada_c6d.328623 " " 24,50 2 180 73 1 0 O 0 0| 6.040,00
69 |Assis Brasil prox.lbirici_c6d.850 P.Areia www.vivareal.com.br 47,00 2 188 99 0 1 0 0 0| 4.255,00
70|Arthur F.Carneiro_c6d.CS31004943 " www.creditoreal.com.br 300,00 2 188 99 0 1 0 0 0| 4.300,00
71 Acgbres prox.A.Brasil_c6d.MF20226 " " 90,00 2 188 99 0 1 0 0 0| 2.900,00
72 |A.Brasil préx.Shopping_céd.CR16415 " " 92,05 2 188 99 0 1 0 0 0| 5.000,00
73|Com. Azevedo_cdd.IM09487065 Floresta |www.zapimoveis.com.br 351,00 2 200 73 1 0 0 0 0| 4.558,00
74 |Barros Cassal_c6d.IM07282524 " " 2.100,00 2 200 73 1 0 O 0 0| 2.810,00
75|Alb.BinsXC.Colomb_IM07770588 Centro " 400,00 2 200 73 1 0 O 0 0| 6.250,00
76 |Jdlio de Castilhos_c6d.IM010175641 " " 4.160,00 2 200 73 1 0 O 0 0| 2.800,00
77 |Demétrio Ribeiro_c6d.IM07576168 " " 913,00 2 200 73 1 0 O 0 0| 3.286,00
78 |lIpiranga,3377 J.Carvalho www.imovelweb.com.br 42,00 2 209 65 0 0 0 0 1/ 6.000,00
79|Bento Gongalves,4780 " " 55,00 2 209 65 0 0 O 0 1| 5.500,00
80|B.Goncgalves prox.lgreja S.Jorge " " 96,00 2 209 65 0 0 O 0 1| 7.800,00
81|Bento Gongalves_c6d.157950 " " 157,00 2 209 65 0 0 O 0 1| 7.000,00
82|Ipiranga_c6d.LO0007 " " 24,00 2 209 65 0 0 O 0 1| 7.900,00
83|Av.Cearad,980_164614 S.Jodo-Nav-S.Gerald www.vivareal.com.br 300,00 2 237 81 0 00 O 1 0| 2.567,00
84|Av.Sao Paulo,230 c6d.C08102 " " 1.277,00 2 237 81 0 0 O 1 0| 3.132,00
85|Av.Patria,760_c6d.107727 " " 519,00 2 237 81 0 0 O 1 0| 3.690,00
86|S.Jodo prox.Aeroporto_c6d.652 " " 969,00 2 237 81 0 0 O 1 0| 3.294,00
87|Av.Brasil,1010_c4d.EL56355793 " " 219,00 2 237 81 0 00 O 1 0| 4.543,00
88|Av.Ceara, 1276 _c6d.285501 ! " 600,00 1 237 81 0 0 O 1 0| 1.800,00
89|Av.Ceara, 1213 _c6d.268012 ! " 200,00 2 237 81 0 0 O 1 0| 4.250,00
90|Augusto Severo,482 175924 " " 935,00 1 237 81 0 0 0 1 0/ 2.680,00
91 |Av.Brasil,922_c6d.79995 " " 1.564,00 2 237 81 0 0 O 1 0| 3.517,00
92|Av.Par3, 1297 c6d.9890008 " " 428,00 2 237 81 0 0 O 1 0| 3.271,00
93|Arabutan,266_c6d.225905 " " 8.412,00 1 237 81 0 0 O 1 0/ 1.850,00
94 |Av.Ceard, 1070 _c6d.198236 " " 363,00 2 237 81 0 0 O 1 0| 4.132,00
95/|Av.Cairu,737_c6d.FE3748 " " 251,00 1 237 81 0 0 O 1 0| 2.500,00
96 |Andradas,1121_cd6d.16RVLjl  Centro www.vivareal.com.br 1.533,00 2 237 73 1 0 0 0 0/ 2.350,00




97 " ,885_Cj-EL50875148 " " 3.111,00 1 237 73 1 0 O 0 0| 2.000,00

98 |Cristovao Colombo_C6d.MI1050 Floresta " 600,00 2 237 73 1 0 0 0 0/ 4.250,00

99 |Com. Azevedo,64_Cj EL50873738 " " 2.909,00 1 237 73 1 0 O 0 0| 2.400,00
100 Ernesto Alves,169_Cj-EL50868896 " " 2.000,00 2 237 73 1 0 O 0 0| 4.500,00
101|Gaspar Martins,286_Cj-EL50874807 " " 1.338,00 2 237 73 1 0 O 0 0| 5.000,00
102 |Alberto Bins_c6d.CM7274 Centro " 1.074,00 2 237 73 1 0 0 0 0/ 4.090,00
103|Duque de Caxias " www.zapimoveis.com.br 3.459,00 2 237 73 1 0 0 0 0| 3.470,00
104 |Jeronimo Coelho " www.zapimoveis.com.br 1.600,00 2 237 73 1 0 0 0 0/ 4.375,00
105|Voluntarios da Patria_2946313765 " www.imovelweb.com.br 1.199,00 2 237 73 1 0 0 0 0| 4.900,00
106 |Jodo Pessoa, 1026 Centro Ebsa Imo6v.:99688-8916 883,00 2 275 73 1 00 O 0 0| 5.100,00
107|Conde de P.Alegre Floresta One Imdv.:4001-2121 900,00 2 275 73 1 0 0 0 0| 5.900,00
108 |Demétrio Ribeiro Centro Crédito Real:99548-8710 871,00 1 275 73 1 0 0 0 0| 3.500,00
109|Rua da Concei¢do,400 " Bing Imdv.:3337-5122 888,00 1 275 73 1 0 O 0 0| 4.400,00
110|Riachuelo,1257 " Boleto Imdv.:3381-7800 3.300,00 2 275 73 1 00 O 0 0| 4.242,00
111|Sete de Setembro " Freire Imdv.:3396-4488 4.951,00 2 275 73 1 0 0 0 0| 4.000,00
112|Andradas,1512 " Persona Imoév.:3224-4266 1.380,00 3 275 73 1 0 0 0 0/ 9.000,00
113|Riachuelo, 1238 " Lopes LRT:3076-9800 1.500,00 2 275 73 1 0 O 0 0| 5.700,00
114|Gal. Camara,249 " Cilar Imov.:3337-4666 860,00 2 275 73 1 00 O 0 0| 7.600,00
115/|Julio de Castilhos,596 ! Aux.Predial:3337-0303 703,00 2 275 73 1 0 O 0 0| 4.600,00
116|Benjamin Constant,422 S.Jodo Imob.Kotel:3279-5844 2.700,00 1 275 81 0 00 O 1 0| 2.000,00
117|Sao Pedro, 618 " Imob.Libertas:3022-0200 2.000,00 1 275 81 0 0 O 1 0| 2.800,00
118|Cons. Travassos,318 " Imob.Maffer:3024-9000 1.160,00 2 275 81 0 00 O 1 0| 4.300,00
119|Farrapos, 629 " Imob.Sperinde:3208-4040 904,00 2 275 81 0 0 0 1 0| 4.400,00
120|Santos Dumont,984 " Aux.Predial:3337-0303 2.500,00 1 275 81 0 00 O 1 0| 3.000,00
121|Ceard " Alan Sérgio:8038-113 200,00 2 275 81 0 0 O 1 0| 4.900,00
122|Zamenhoff, 247 " Carlos Carvalho:99483-3093 601,00 2 275 81 0 0 O 1 0| 4.200,00
123|Benjamin Constant,727 " Crédito Real:3095-6304 348,00 2 275 81 0 0 0 1 0| 3.700,00
124 |Buarque de Macedo,526 " " 270,00 2 275 81 0 0 O 1 0| 4.400,00
125|Souza Reis, 1554 " " 600,00 2 275 81 0 0 O 1 0| 4.200,00
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GRAU DE FUNDAMENTACAO

. Pontos obtidos
Item Descricao
I I |
. Completa quanto a Completa quanto as ~ . .
1 i(-r:nac’: 332\'2?%?1%30 todas as variaveis variaveis utilizadas no Ag:_f dailoncqu situagao
analisadas modelo P 9
o Caracteristicas conferidas -
Caracteristicas - Podem ser utilizadas
2 Coleta de dados de conferidas pelo por profl_ssmnal caracteristicas
mercado autor do laudo l(;rﬁggnmado pelo autor do fornecidas por terceiros
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o
3 dados de mercado, ndmero de variaveis | namero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacao de
informacdes Apresentacéo de Apresentagédo de
Identificacio dos dados relativas a todos os informacoes relativas aos | informacdes relativas
4 de merca%o dados e variaveis dados e variaveis aos dados e variaveis
analisados na efetivamente utilizados no | efetivamente utilizados
modelagem, com modelo no modelo
foto
Admitida para apenas Admitida, desde que:
uma variavel, desde que: a) as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imovel
caracteristicas do imével avaliando ndo sejam
avaliando nédo sejam superiores a 100% do
superiores a 100% do limite amostral superior,
- ~ o limite amostral superior, nem inferiores a metade
5 Extrapolacéo el Enliiie. nem inferiores a metade do limite amostral inferior
do limite amostral inferior b) o valor estimado nao
b) o valor estimado néo ultrapasse 10% do valor
ultrapasse 10% do valor | calculado no limite da
calculado no limite da fronteira amostral, para
fronteira amostral, para a as referidas variaveis,
referida variavel simultaneamente
Nivel de significAncia
6 maximo para a rejeicao 10% 20% 30%
da hipotese nula de
cada regressor
Nivel de Significancia
7 maximo nos demais 1% 50 10%
testes estatisticos
realizados
Total de pontos obtidos 18
GRAU ATINGIDO i 1 |
Pontos Minimos 18 11 7
Itens obrigatérios no 3,5,6e7comos 3,5,6e7no Todos, no minimo no
grau correspondente demais no grau Il minimo no grau Il grau |

GRAU DE FUNDAMENTAGAO ATINGIDO: Gl
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GRAU DE PRECISAO

PRECISAO DA ESTIMATIVA DO VALOR

80% em torno do valor central

VALOR CENTRAL ESTIMADO NO MODELO DE REGRESSAO 4.935,33

: o MINIMO 4.284,34
Intervalo de confianga de 80% em torno da estimativa .

MAXIMO 5.819,60

) . _ _ MINIMO -13,19
Desvios relativos do intervalo ao valor estimado .

MAXIMO 17,91

AMPLITUDE TOTAL 31,10

Descri¢do GRAU ATINGIDO
11 I |
Amplitude do intervalo de confianca de <30% 30%-50% >50%

GRAU DE PRECISAO ATINGIDO: G I
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