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LAUDO DE AVALIACAO

Imoével: Rua Sarmento Leite, 245 — Porto Alegre/RS.

Documentagéo: - Matricula n°® 139778 da 12 Zona do Registro de Imoveis, Comarca de Porto
Alegre/RS.

IDENTIFICACAO DO INTERESSADO: Fundagio Universidade Federal de
Ciéncias da Saude de Porto Alegre — UFCSPA, Rua Sarmento Leite, n°® 245 em
Porto Alegre/RS.

IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO: O mesmo.

OBJETIVO E FINALIDADE DO LAUDO: O objetivo do presente Laudo é a
determinacao técnica do valor de mercado do imovel situado na Rua Sarmento
Leite n® 245, bairro Centro, em Porto Alegre/RS, tendo como finalidade a
avaliacdo dos bens imoveis da UFCSPA.

ELABORACAO: O presente Laudo de Avaliacdo foi elaborado por Jarbas
Ortiz Fialho - Eng.° Civil, CR EA/RS 010984, membro do Instituto de Pericias e
Engenharia de Avaliagdes do RGS — IBAPE/RS, filiado ao Instituto Brasileiro de
AvaliacOes e Pericias de Engenharia — IBAPE.

GRAU DE PRECISAO: Grau II; Grau de FUNDAMENTACAO: Grau II; segundo
a NBR-14653-2.
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1-VISTORIA

Nossa vistoria realizada em 29/11/2022 objetivou determinar o estado, a
situacdo e localizacdo, bem como averiguar condicbes e caracteristicas de
vizinhanca e das circunstancias concernentes ao imével em apreco, para
possibilitar a base e as condi¢cdes necessarias que permitissem a elaboracao
do presente trabalho. Teve também como finalidade, classificar o objeto da
avaliacdo em relacdo ao universo a que pertence.

2 — OBJETO DA AVALIACAO

Imével com utilizacdo para a pratica de ensino superior - Universidade, cuja
localizac&o foi acima descrita.

O imovel é constituido pelo terreno e benfeitorias nele edificadas.

As benfeitorias e instalagbes existentes sdo destinadas ao funcionamento da
Universidade que possui os cursos de Graduacdo em Biomedicina,
Enfermagem, Farmacia, Fisica Meédica, Fisioterapia, Fonoaudiologia,
Gastronomia, Gestdo em Saude, Informatica Biomédica, Medicina, Nutricao,
Psicologia, Quimica Medicinal, Tecnologia em Alimentos e Toxicologia
Analitica.

Possui, também, Cursos e Programas de Po6s-Graduacado tipo Lato Sensu e
Stricto Sensu, bem como Pesquisa, com Especializacdo e Residéncia
Multiprofissional.

As benfeitorias existentes sdo as seguintes:

» Prédio 1 (Principal) - com 12.230,60 m? de area coberta e 360,00 m?
descoberta.

= Guarita e acesso - com 240,00 m2 de area coberta.

= Prédio 2 - com 8.508,84 m2 de area coberta e 335,00 m2 descoberta.

= Prédio 3 - com 6.064,56 m2 de area coberta.

O terreno identificado na matricula n°® 139778 do Registro de Imdéveis, sobre o
qual estdo assentadas as referidas benfeitorias, é meio de quadra, de forma
irregular, e possui as seguintes dimensdes: 74,07 metros a sudeste, de frente a
rua Sarmento Leite; 117,50 metros a nordeste, onde faz divisa com uma rua
interna desde o alinhamento da rua Sarmento Leite até o muro de arrimo, no
fim da rua interna junto ao pavilhdo S&o José; 75,45 metros a noroeste, por
uma linha ao longo do muro de arrimo, aproximadamente paralela a rua
Sarmento Leite; 130,33 metros a sudoeste, daquele dltimo ponto até a
interseccdo com a rua Sarmento Leite, em um ponto localizado a 21,41 metros
da esquina da avenida Osvaldo Aranha; confrontando-se nas 3 (trés) faces
com a Santa Casa de Misericordia de Porto Alegre.

O terreno possui area de 9.263,88 m2.
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3 — PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo atende as prescricdes da Norma Brasileira de Avaliacdo de Bens —
NBR 14653-2:2004, bem como da Norma Brasileira de Avaliacdo de Bens —
NBR 14653-1- Parte 1/ Procedimentos Gerais — elaboradas pela Associacao
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

O imovel apresenta como fatores limitantes a impossibilidade de expansdo do
campus da Universidade no referido local, em virtude da taxa de ocupacgéo do
terreno estar esgotada e ndo haver imoéveis lindeiros, disponiveis para
aquisicao.

Existe como ressalva, a possibilidade de descentralizacdo de futuras
instalacfes a serem edificadas em outros imdveis da Instituig&o.

Para elaboracéo deste trabalho foi disponibilizada a seguinte documentagéo:
» Certidao do Registro de Imdveis da 12 Zona de Porto Alegre / RS.
= Termo de Referéncia - Anexo I.

4 — IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

As benfeitorias que fazem parte do imével, identificado a rua Sarmento Leite,
245, em Porto Alegre/RS, sdo destinadas ao funcionamento do Campus
Universitario da UFCSPA e possuem a seguinte caracterizacao:

4.1 - Prédio 1 (Principal): E constituido de 7 (sete) pavimentos, com 12.230,60
m2 de é&rea coberta. Possui também um terraco com 360,00 m2 de area
descoberta. O prédio é de alvenaria com estrutura de concreto armado. Foi
totalmente reformado e modernizado com novos revestimentos e novas
instalacdes para salas de aula, laboratérios, anfiteatros, biblioteca, areas
administrativas e outras instalagfes necessérias ao uso da Universidade.

4.2 - Guarita e Acesso: Caracteriza-se pela constru¢cdo em alvenaria de uma
dependéncia para seguranca e controle de entrada e saida de veiculos e
pessoas que acessam a Universidade. Possui 240,00 m2 de area coberta,
incluindo o acesso a entrada principal, construido com pilares e vigas de
concreto, com cobertura especial em policarbonato. Possui, em suas faces
externas gravuras artisticas executadas em pastilhas especiais.

4.3 - Prédio 2: E constituido de 10 (dez) pavimentos, com 8.508,84 m2 de area
coberta, com padrdo construtivo alto. Possui também um terraco com 335,00
m?2 de area descoberta. A edificacdo possui um projeto especial, motivado por
um Concurso Publico, realizado para esse fim. Em 2012 foi eleito o melhor
Projeto de Arquitetura na modalidade escolas e universidades, divulgado pela
revista Arquitetura e Construcdo. A edificacdo é composta por fundacdes
especiais, estrutura em concreto armado, fechamentos em alvenaria com
esquadrias em aluminio e pele de vidro. Possui 3 elevadores, gerador de
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energia elétrica e instalacbes especiais de Prevencdo de Incéndio,
Sonorizagdo, CFTV, Climatizacdo, Tratamento acustico, e outros. O prédio é
composto de salas de aula, laboratoérios, auditorio, sala de eventos e demais
dependéncias destinadas ao funcionamento da Universidade.

4.4 - Prédio 3: E constituido de 8 (oito) pavimentos, com 6.064,56 m2 de area
coberta. O prédio foi construido recentemente e também possui padréo
construtivo alto. Foi edificado com fundagbes especiais, estrutura de concreto
armado e fechamentos em alvenaria. O projeto destina-se ao funcionamento de
salas de aula, laboratérios e outras dependéncias relativas ao uso do ensino
universitario da UFCSPA.

O imével esté inserido no contexto urbano e sua destinacdo esta adequada ao
uso institucional a que pertence.

As condicbes de acesso ao local sdo boas, através de ruas pavimentadas e
avenidas que facilitam o acesso e permitem um escoamento natural, como a
Rua Sarmento Leite, Rua da Conceicdo, Av. Osvaldo Aranha, Auv.
independéncia, entre outras.

Dispbe de meios de transporte coletivo através de varias linhas de 6nibus
regulares e taxi-lotacdo que atendem a regiéo.

Existem nas imedia¢des, importantes equipamentos comunitarios. Entre eles,
Pracas, Igrejas, Colégios, Universidades, Hospitais, Bancos, Clinicas Médicas,
Farmécias, Oticas, Salbes de estética, Bares e Restaurantes, Magazines,
Garagens, diversos centros comerciais e outros pontos de comércio e servigcos
publicos e privados. Predominam na regido, as instalacdes para uso de
comércio e servicos com padrdo normal de ocupacao.

As avenidas Independéncia e Osvaldo Aranha, entre outras, constituem
importantes polos de Comércio e Servigos da regiao.

A infraestrutura urbana no local oferece todos os servi¢os publicos disponiveis,
tais como rede elétrica, telefbnica, abastecimento de agua e rede de esgotos.

5 — ATIVIDADES PREDOMINANTES

Predominam na regido as atividades de comércio e servi¢os, ensino, hospitais,
clinicas, habitacdo coletiva, garagens, entre outros.

O imovel pertence a Macrozona 1 (MZ 1) — Cidade Radiocéntrica: engloba o
territério compreendido pelo Centro Historico e sua extensdo até a |ll
Perimetral, constituindo a area mais estruturada do Municipio, com incentivo a
miscigenacédo e protecdo ao patriménio cultural.

6 — DIAGNOSTICO DO MERCADO

O mercado imobiliario, em geral, vem apresentando caracteristicas favoraveis
no atual momento econdmico.

Embora, exista um grande numero de ofertas de imoveis, existe também, uma
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procura de investidores neste tipo de ativo — imovel comercial, considerado
mais seguro e rentavel a médio e longo prazo. De acordo com o
comportamento do mercado imobiliario, a liquidez do imével pode ser
classificada como LIQUIDEZ NORMAL.

Diante das caracteristicas fisicas do imovel, voltado a préatica do ensino
superior, seu melhor aproveitamento serd dado dentro desta atividade cujas
instalacdes sao de boa qualidade e estdo em conformidade com seu uso.

7 — INDICACAO DO(S) METODO(S) E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Na apreciacdo econdmica do imoével, objeto desta avaliacdo, foram
considerados entre outros aspectos, a caracterizacdo fisica da regiéo,
equipamentos publicos e melhoramentos existentes, servicos comunitarios,
potencial de utilizacdo, situacao e localizacdo do imovel, sua destinagédo e uso.
Para formacdo da conviccdo do valor do TERRENO, utilizou-se o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, segundo a classificacdo da NBR
14653-2:2004, da ABNT — Associacao Brasileira de Normas Técnicas, com 0
emprego de Regressdes Mdultiplas e Inferéncia Estatistica, por haver suficiente
disponibilidade de dados de mercado e ser mais adequado a recomendacao da
citada Norma Técnica.

Para avaliacdo das BENFEITORIAS, foi utilizado o Método da Quantificacdo do
Custo, através da Estimacdo do Custo de Construcdo, conforme prescreve a
NBR 14653-2. Considerando, para reedicdo das mesmas, a apropriacao
através dos indices oficiais do custo unitario basico de construgcdo — CUB/RS,
especifico para cada tipo de projeto encontrado no local, de acordo com o que
prescreve a NBR 12721. Adotando-se, como indice de depreciagdo, quando
couber, a taxa de 0,90 para areas cobertas e 0,50 para area equivalente de
construcdo (areas descobertas), devido as caracteristicas construtivas,
conservacao e idade aparente das benfeitorias em apreco.

Os procedimentos adotados na avaliagcdo do presente imovel baseiam-se na
vistoria realizada, na pesquisa adequada de dados de mercado e nos célculos
e modelos matematicos utilizados através de Regressdes e Inferéncia
Estatistica dos dados amostrais, apresentados e desenvolvidos em anexo.

A pesquisa efetuada baseou-se em dados coletados de iméveis semelhantes
em oferta e transacionados no mercado imobiliario de Porto Alegre, utilizando
como fonte: imobiliarias, anuncios publicados e corretores de imoveis. Foram
coletados 110 elementos amostrais e considerados 110 dados no presente
trabalho. Os referidos dados encontram-se detalhados e com seus atributos no
Anexo lll — Planilha de Dados da Pesquisa e Respectivos Atributos.

8 — ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A especificacdo da presente avaliacdo esta detalhada no ANEXO IV e possui
0S seguintes graus de precisao e fundamentacao:

Precisdo atingida: Grau Il.
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Fundamentacéo atingida: Grau Il.

9 - TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DOS RESULTADOS

A Planilha de Dados da Pesquisa esta no Anexo lll.
O tratamento dos dados amostrais utilizado foi por Estatistica Inferencial.

DESCRICAO DAS VARIAVEIS
(critérios de composicao e pontuacdes utilizados para todas as variaveis das
referéncias utilizadas)

No presente trabalho de inferéncia estatistica, com emprego de regressdes
multiplas, foram utilizadas as seguintes variaveis:

Area; Frente; Nivel Greide; Venda/Oferta; Localizac&o; Data; e Valor Unitario.

= A variavel “Area” representa a area total de cada imével pesquisado, expressa em mz,
com intervalo de variagcdo de 114,00 a 26.750,00.

= Avariavel "Frente" corresponde a dimenséo da frente do terreno expressa em metros,
com intervalo de variacdo de 5 a 175.

» A variavel "Nivel Greide" corresponde ao nivel do terreno em relacéo ao greide, da
seguinte forma:
1 - Abaixo do nivel do greide
2 - No nivel
3 - Acima do nivel

= Avaridvel "Venda/Oferta" indica se o imdvel foi vendido ou est4 em oferta, da seguinte
forma: 1 - Transacédo
2 - Oferta

» Avariavel "Localizagdo" representa o crescimento da variavel na equagao néo linear e
possui intervalo de variacdo de 27 a 100. Esta relacionada a localizacéo (bairros) dos
dados amostrais. Para sua determinacao, utilizou-se as variaveis dicotdmicas “loc 1”
correspondendo ao bairro Centro, igual a 100; “loc 2” ao bairro Santa Tereza, igual a
30; “loc 3” ao bairro Cristo Redentor, igual a 27; “loc 4” ao bairro Navegantes, igual a
66; e a variavel “oculta” correspondendo ao bairro Petrépolis, igual a 58.

= A variadvel "Data" corresponde ao ano (data) em que foi obtida a informacéo, da
seguinte forma: O ano 2000 é representado por 100 e os demais por 101; 102; 103; e
assim sucessivamente até 122.

»= A variavel "Valor Unitario" corresponde ao valor total do imével dividido pela sua &rea
total, expressa em R$ (Reais), com intervalo de variagdo de 300,00 a 8.000,00.

10 — DETERMINACAO DO VALOR DO BEM

Para o terreno avaliando foram encontrados valores conforme projetado no
Relatério Inferencial abaixo:
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Data de referéncia:
07/12/2022 17:42:50

Informacdes complementares:
Identificador: S000001

Enderego: Rua Sarmento Leite, 245
Complemento: Terreno

Municipio: Porto Alegre UF: RS

Dados do imével avaliado:

e Area 9.263,88
e Frente 74,07

¢ Nivel greide 2

e Venda/Oferta 1

e Localizagao 100

e Data 122

Valores da Moda para 80 % de confianca

o Valor unitario Médio:  2.475,84 x 9.263,88 = R$ 22.935.884,65
o Valor unitario Minimo: 2.119,29 x 9.263,88 = R$ 19.632.848,24
o Valor unitario Maximo: 2.892,37 x 9.263,88 = R$ 26.794.568,59

Precisdo: Grau II

Equacdo de regressao:

Valor unitario =0,0024287782 *e ~ (-5,4897529e-05 *Area ) *Frente ~ 0,076092072 *Nivel greide ~ 0,38596485%e ~
(0,13124715 *Venda/Oferta ) *Localizacdo ~ 0,80169116*e ~ (0,08135234 * Data )

Os resultados estatisticos estdao no Anexo lll.

11 — VALOR DE AVALIACAO

Com base na pesquisa, calculos e raciocinios demonstrados através do
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, pelo Sistema de Regressao
Multipla, desenvolvido e apresentado em anexo, com probabilidade de 80% de
acerto dentro do intervalo de confianca encontrado, e adotando na avaliacdo o
Valor unitario Médio da Moda calculada, encontramos o0 seguinte valor para o
terreno avaliando:

Terreno matricula n® 139778: 9.263,88m2 x R$ 2.475,84/m2 = R$ 22.935.884,65

BENFEITORIAS:

A estimacao do custo de construcdo baseou-se na formula geral recomendada
pela NBR 14653-2:

C={CUB+[OE+OI+(OFe-OFd)]/S}1+A)(1+F)(1+I)
De onde retiramos a seguinte expressao:

Area X CUB X Inst. Especiais, Administracéo e outros X Depreciacéo = Valor do Imével

Onde:
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Area = Area do imdvel (coberta ou descoberta) em mz.

CUB = Custo Unitario Basico por m2 de construgao.

Inst. Especiais, Administracao e outros = Custos ndo computados no CUB que estao presentes
na construcao (No nosso trabalho = acréscimo percentual de 69% ou 41%).

Depreciacdo = Taxa de reducao do valor do imdvel devido ao uso (No nosso trabalho = 0,90 ou
0,50 referente a area equivalente de construcdo, quando for o caso).

E, utilizamos para encontrar o Custo de Reedicdo de cada Benfeitoria conforme
suas caracteristicas proprias.

a) Prédio 1 (Principal):
Area coberta:12.230,60m2 x R$2.697,30/m2 x 1,69 x 0,90= R$ 50.177.177,61
Area descoberta:360,00m2 xR$2.347,13/m2 x 1,69 x 0,50= R$ 713.996,94

Valor total do IMOVEl .......coevvieiieiieie e = R$ 50.891.174,55
b) Guarita e Acesso:

Area: 240,00m2 x R$2.347,13/m2x 1,41 X 0,50 .........cccnn...e. = R$ 397.134,39
c) Prédio 2:

Area coberta: 8.508,84m2 x R$ 3.627,98/m2 x 1,69 x 0,90= R$ 46.953.119,94
Area descoberta:335,00m2 x R$ 3.157,50/m2x 1,69 x 0,5=R$ 893.809,31
Valor total do iMOVEl ........coveiiieeiee e = R$ 47.846.929,25

d) Predio 3:
Area coberta: 6.064,56m2 x R$ 2.697,30/m2 x 1,69 x 0,90= R$ 24.880.423,22

Portanto, o valor total das 4 (quatro) Benfeitorias existentes no terreno, importa
em R$ 124.015.661,41.

CONCLUSAO:

O Valor de Avaliagdo do referido imovel, constituido pelo terreno (R$
22.935.884,65) e as respectivas benfeitorias (R$ 124.015.661,41), adotado no
presente trabalho, € de R$ 146.951.546,06 (Cento e quarenta e seis milhdes,

novecentos e cinquenta e um mil, quinhentos e quarenta e seis reais e seis
centavos).

12 - OBSERVACOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES

As benfeitorias existentes no terreno ndo se encontram devidamente
averbadas na matricula 139778 da 12 Zona do Registro de Imoveis.

13 - ENCERRAMENTO
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Porto Alegre, 07 de dezembro de 2022.

Jarbas Ortiz Fialho
Eng.° Civil - CREA/RS 010984
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ANEXOS

ANEXO | — DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

ANEXO Il — DOCUMENTOS DO IMOVEL
Matricula n® 139778 da 12 Zona do Registro de
Iméveis de Porto Alegre
Mapa de Localizac¢édo do Imével
Termo de Referéncia_Descricdo dos servicos
Precos e Custos da Construcéao - CUB

ANEXO Il - MEMORIA DE CALCULO
Resultados Estatisticos
Equacéao de Regressao
Gréficos
Planilha de Dados da Pesquisa

ANEXO IV — ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
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ANEXO |
DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

Imével: Rua Sarmento Leite n® 245 — Porto Alegre/RS

Foto 3 - Circulag6es internas do Prédio 1 Foto 4 - Biblioteca
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Foto 5 - Terrago do Prédio 1 Foto 6 — Guarita e Acesso

DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

Foto 8 - Circulag@es internas do Prédio 2

Foto 12 - Circulagdes internas do Prédio 3

Foto 11 - Circulagbes internas do Prédio 3
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ANEXO Il — DOCUMENTOS DO IMOVEL
Matricula n® 139778 da 12 Zona do Registro de
Imobveis de Porto Alegre
Mapa de Localizacdo do Imovel
Termo de Referéncia_Descri¢do dos servigos
Precos e Custos da Construcéo - CUB
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ANEXO Ill - MEMORIA DE CALCULO
Resultados Estatisticos
Equacao de Regressao
Gréficos
Planilha de Dados da Pesquisa
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1 - RESULTADOS ESTATISTICOS

Data de referéncia:
07/12/2022 22:10:09

Informacdes complementares:

e Numero de variaveis: 11

o NuUmero de variaveis consideradas: 7
e Numero de dados: 110

o Numero de dados considerados: 110

Resultados Estatisticos:

Linear

o Coeficiente de correlagdo: 0,905777

o Coeficiente de determinacdo: 0,820433

o Coeficiente de determinagdo ajustado: 0,809973
o Fisher-Snedecor: 78,43

¢ Significancia: 0,01

Nao-Linear

o Coeficiente de determinagdo: 0,827202
Normalidade dos residuos

o 80% dos residuos situados entre -1 e +1 s

e 89% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
e 95% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 5

2 — EQUACAO DE REGRESSAO

Equacgdo

Regressores Equacdo T-Observado Significancia
o Area X -4,29 0,01

e Frente In(x) 1,19 23,83

o Nivel greide In(x) 2,93 0,41

e Venda/Oferta X 1,42 15,84

e Localizagao In(x) 12,66 0,01

e Data X 13,14 0,01

o Valor unitario In(y)

Moda:

Crescimento Nao-Linear
-13,60 %

4,41 %

3,88 %

14,00 %

10,00 %

15,80 %

Valor unitario =0,0024287782 *e ~ (-5,4897529e-05 *Area ) *Frente ~ 0,076092072 *Nivel greide ~ 0,38596485*e
A (0,13124715 *Venda/Oferta ) *Localizagdo ~ 0,80169116*e ~ (0,08135234 * Data )
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ANEXO IV — ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL - PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 12 ZONA

REGISTRO DE IMOVEIS DA 12 ZONA — P. ALEGRE ~—"%.'

|
o0
= 3 LIVRO N¢ 2 — REGISTRO GERAL .4 , _
o 2 CES MaphicuLA
o g v
] < . -
= 06 janeliro ,O19 1 139.778
[ PORTO ALEGRE, de de 1.9" 50 08
IMOVEL: O terreno, sito a rua Sarmento Leite, com 74m07 de
extensio, de frente, & mesma rua, dividindo-se com uma rua
interna, onde mede 117m50, desde o alinhamento da dita rua
Sarmento teite, até o muro de arrimo, no fim da referida rua
interna junto ao Pavilhio S3o José, ali sito; a noroeste, por uma

linha, ao longo do mesmo muroc de arrimo,
paralelo ao da rua Sarmento Leite,
daguéle Gltimo ponto, por uma linha de 130m33, até a intersecgdo
da rua Sarmento Leite, em ponto localizado a 21m4l da esquina da
avenida Osvaldo Aranha, tendo, em todas essas 3 faces, como
confrontantes, a Santa Casa de Misericdrdia de Porto Alegre,
imbvel esse no qual se encontram construfdos o prédioc da
Faculdade Catolica de Medicina de Porto Alegre e imediatamente ac
fundo deste, outro prédio ainda n3do totalmente acabado.-:

PROPRIETARIA: FUNDACAC FACULDADE FEDERAL DE. CIENCIAS MEDICAS DE
PORTG ALEGRE.-:

ORIGEM: 3I-EB fTls.
Emols, :R$S10,70.-

em rumo aproximadamente
onda medse 75m45 a sudoeste,

233 N9 116.123, datada em 20.05.1970.—:

0 escr. autorizado.-: “/, /é -,
Av.1/139.778 15 de ouj;:;;(gé/gbo9-—

Alteragio de Razdo Social: orme requerimento de
instruido com prova habil, Fundagc3io Faculdade FederalY de Cié&ncias

Médicas de Porto Alegre -~ FFFCMPA, teve sua razdo social alterada

para Fundagdo Universidade fFederal de Ci8ncias da Saude de Porto
ARlegre — UFCSPA.-

Protocolo n@ 723.107 de 07.10.2009.~

Emols. :R$42,20. - SELO-SDFNR n2 0469.04.C70 013-03570"R$0,5_0,"
0 escr.autorizado: %Qée%ﬂfb‘ P

Porto Alegre, 15 de outubro de 2008. Conferi e s@crev. Certifico e dou™fe. . . .|

4.09.2009,
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PRECOS E CUSTOS DA CONSTRUCI\O
SINDUSCON-RS
CUB/RS do més de NOVEMBRO/2022- NBR 12.721- Verséo 2006
Padrao de Cédi Custo Variacdo %

PROJ ETOS acabamento odigo R$/m? | Mensal |Anual| 12 meses

RESIDENCIAIS
Baixo R1-B 2.127,34 -0,23| 9,89 9,85
R - 1 (Residéncia Unifamiliar) Normal R 1-N 2.737,20 -0,29| 9,83 10,09
Alto R1-A 3.667,25 -0,58 | 10,12 10,48
. Baixo PP 4-B 2.022,90 -0,43| 8,81 8,88
PP (Predio Popular) Normal PP 4-N 2.688,10 -049| 964 9.85
Baixo R 8-B 1.933,32 -0,48| 8,55 8,52
R - 8 (Residéncia Multifamiliar) Normal R 8-N 2.347,77 -0,54| 9,28 9,46
Alto R 8-A 2.986,98 -0,61| 9,13 9,31
i N Normal R 16-N 2.294,09 -0,61| 9,35 9,62
R - 16 (Residéncia Multifamiliar) Alto R16-A 3.041.79 0.62| 9.68 9.89
PIS (Projeto de Interesse Social) PIS 1.549,24 -0,20| 8,55 8,66
RPQ1 (Residéncia Popular) RP1Q 2.175,19 -0,15| 9,41 9,57

COMERCIAIS

. . Normal CAL 8-N 3.002,58 -0,70 | 10,65 10,90
CAL- 8 (Comercial Andar Livres) ), CAL 8-A 3.406.58 -0,63] 10,97 11,36
i . Normal CSL 8-N 2.347,13 -0,70| 9,45 9,42
CSL- 8 (Comercial Salas e Lojas) 1) - CSL 8-A 2.697.30 0,64 923 9,35
) . Normal CSL 16-N 3.157,50 -0,69| 9,08 9,11
CSL-16 (Comercial Salas e Lojas) -, CSL 16-A 3.627.98 -0,65| 895 9,12
Gl (Galpao Industrial) Gl 1.213,42 -0,59| 8,62 8,15

Fonte: DEE — Sinduscon/RS

Tendo em vista a publicagdo da NBR 12.721/2006, os Custos Unitarios Basicos por m? de construgdo passaram, a
partir de fevereiro/2007, a ser calculados de acordo, com 0s novos projetos-padréo e, em conseqiiéncia, de novos
lotes de insumos. Essa atualizacao invalida, portanto, a comparagéo direta dos Custos Unitarios obtidos a partir da
NBR 12.721/2006 com aqueles obtidos com base na NBR vigente até janeiro/2007 (NBR12.721/1999).

“Na formagao destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagdo dos pregos por metro
quadrado de construgdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagdes correspondentes a cada caso particular: fundagdes, submuramentos, paredes-
diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol freatico; elevador(es); equipamentos e instalagdes, tais como: fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragéo,
ar-condicionado, calefagdo, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando ndo classificado como area construida); obras e servigos complementares;
urbanizagao, recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento, instalacéo e regulamentagdo do condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados
no Anexo A - quadro ll); impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalagéo, projetos especiais;
remuneragao do construtor; remuneragao do incorporador.”

Indicadores Economicos

Més IGP-M INCC-M IGP-DI (Col. 2) INCC (Col. 35)
N2 indice Variacao % N¢indice Variagao % N2 indice Variacdo % N¢indice Variagao %
Més Ano 12 Més Ano 12 Més Ano 12 Més Ano 12

meses meses meses meses
DEZ/21 11.100,988| 0,87 | 17,78 | 17,78] 960,894| 0,30 | 14,03 | 14,03] 1.088,489 1,25| 17,74 | 17,74 962,321| 0,35| 13,85] 13,85
JAN/22 |1.120,999| 1,82| 1,82| 16,91 967.003| 0,64, 0,64 | 13,70]1.110,398| 2,01| 2,01 | 16,71 969,184 | 0,71 0,71 13,65
FEvV/22 |1.141,546| 1,83| 3,68| 16,12] 971,651 0,48 | 1,12 | 13,04] 1.127,077 1,50 3,55| 15,35 972,904 | 0,38 1,10] 11,97
MARR22 |1.161,418| 1,74| 5,49| 14,77] 978,717 0,73| 1,85 | 11,63]1.153,777| 2,37| 6,00| 15,57 981,244 | 0,86 1,97 | 11,47
ABR22 |1.177,809| 1,41| 6,98| 14,66] 987,218, 0,87| 2,74 | 11,54]11.158,546| 0,41| 6,44| 13,53 990,543 | 0,95 2,93 11,52
MAI/22 1.183,953| 0,52| 7,54| 10,72] 1.001,923 1,49| 4,27 | 11,20] 1.166,542 0,69, 7,17] 10,56] 1.013,164| 2,28 5,28 | 11,59
JUN22 |1.190,882| 0,59| 8,16| 10,70} 1.030,105| 2,81| 7,20 | 11,75] 1.173,831 0,62 7,84| 11,12] 1.034,824| 2,14 7,53 | 11,57
JuL/22 1.193,337| 0,21| 8,39| 10,08] 1.042,029| 1,16| 8,44 | 11,66] 1.169,426| -0,38| 7,44| 9,13] 1.043,760| 0,86 8,46 | 11,59
AGO/22 |1.185,004| -0,70| 7,63| 8,59]1.045,469| 0,33| 8,80 | 11,40]1.162,956| -0,55| 6,84| 8,67| 1.044,679| 0,09 8,56 | 11,17
SET/22 |1.173,793| -0,95| 6,61| 8,25]1,046,507| 0,10| 8,91 | 10,89]1.148,811| -1,22| 554| 7,94| 1.045.616, 0,09 8,66, 10,7
ouTt/e2 ]1.162.391| -0,97| 5,58 | 6,52]1.046,956| 0,04| 8,96 | 10,06]1.141.733| -0,62| 4,89| 5,59]| 1.046,896, 0,12 8,79| 9,90
NOv/22 |1.155,829| -0,56| 4,98 5,90]1.048,429| 0,14 | 9,11 9,44

Fonte: FGV — Fundagao Getulio Vargas
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SINDUSCON-RE

PRECOS E CUSTOS DA CONSTRUGCAO

Composicao CUB/RS do més de - NOVEMBRO/2022

Cust Composicao em R$ Composicao em %

usto

PROJETO R$/m2 Mao-de- Despesas Mao-de- Despesas

Materiais | obra Administrativas | Equipamentos || Materiais | obra | Administrativas | Equipamentos

R1-B 2.127,340] 1.069,45| 887,75 156,50 13,64 50,27% | 41,73% 7,36% 0,64%
R 1-N 2.737,200] 1.340,88 | 1.248,42 146,94 0,96 48,99% | 45,61% 5,37% 0,04%
R1-A 3.667,250 2.172,34 | 1.354,82 138,92 1,17 59,24% | 36,94% 3,79% 0,03%
PP 4-B 2.022,900] 1.220,26| 747,85 41,61 13,18| 60,32% | 36,97% 2,06% 0,65%
PP 4-N 2.688,100] 1.408,02| 1.103,70 176,20 0,18] 52,38% | 41,06% 6,55% 0,01%
R 8-B 1.933,320| 1.179,29| 702,76 37,44 13,83 61,00% | 36,35% 1,94% 0,72%
R 8-N 2.347,770] 1.254,89 | 993,07 81,29 18,52 53,45% | 42,30% 3,46% 0,79%
R 8-A 2.986,980] 1.826,24 | 1.047,41 95,85 17,48 61,14%| 35,07% 3,21% 0,59%
R 16-N 2.294,090] 1.253,42| 955,75 67,27 17,65 54,64%| 41,66% 2,93% 0,77%
R 16-A 3.041,790 1.755,01 | 1.177,12 83,15 26,51 57,70%| 38,70% 2,73% 0,87%
PIS 1.549,240| 898,99| 604,54 38,81 6,90 58,03% | 39,02% 2,51% 0,45%
RP1Q 2.175,190| 956,66 | 1.201,16 0,00 17,37 43,98% | 55,22% 0,00% 0,80%
CAL 8-N 3.002,580 1.752,67 | 1.109,70 108,91 31,30 58,37% | 36,96% 3,63% 1,04%
CAL 8-A 3.406,580| 2.146,15] 1.120,21 108,92 31,30 63,00%| 32,88% 3,20% 0,92%
CSL 8-N 2.347,130| 1.242,73| 998,57 85,99 19,84 52,95% | 42,54% 3,66% 0,85%
CSL 8-A 2.697,300] 1.565,90| 1.025,40 85,99 20,01 58,05% | 38,02% 3,19% 0,74%
CSL 16-N 3.157,500 1.701,25| 1.329,05 96,45 30,75| 53,88% | 42,09% 3,05% 0,97%
CSL 16-A 3.627,980 2.135,68 | 1.365,33 96,44 30,53| 58,87% | 37,63% 2,66% 0,84%
Gl 1.213,420| 650,81 555,31 0,00 7,30 53,63% | 45,76% 0,00% 0,60%

Fonte: DEE — Sinduscon/RS
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PRECOS E CUSTOS DA CONSTRUGCAO

SINDUSCON-RE

Salarios médios — NOVEMBRO/2022
Salario Médio * Variacao %

CATEGORIAS R$/h Més | Ano | 12 meses
MESTRE DE OBRAS

Até 25 subordinados 24,99 -4,25 10,67 10,09

Acima de 25 subordinados 30,09 -0,69 1,93 1,93

Média 26,80 -2,76 7,80 7,46
PEDREIRO 9,35 0,00 12,24 12,24
SERVENTE 7,56 0,00 11,83 12,17
CARPINTEIRO 9,38 0,00 9,96 11,01
FERREIRO (ARMADOR) 9,36 0,00 10,77 11,03
PINTOR 9,33 0,00 12,00 12,00
APONTADOR 15,93 2,44 8,15 8,74

Oficial 9,43 -0,63 12,00 7,40

Meio Oficial 7,98 0,00 11,92 -0,25

Ajudante 7,37 0,00 12,01 0,55
INSTALADORES HIDRAULICOS

Oficial 9,54 0,10 9,28 5,76

Meio Oficial 7,98 0,00 11,92 11,92

Ajudante 7,37 0,00 12,01 0,55
ENGENHEIRO 54,73 0,66 14,81 14,14
* N&o estdo incluidos 0s encargos sociais, bonificacdes e outras despesas.

Fonte: DEE — Sinduscon/RS

Precos médios dos materiais de construcao - NOVEMBRO/2022

Insumos Basicos Unidade Pre%o$ em Variagao %

Més Ano |12 Meses
Placa de gesso m2 16,41| 12,01 17,63 17,63
Cimento CP-32 11 Kg 0,77 2,67 14,93 16,67
Porta lisa p/pintura unid 200,68 1,90 1,07 2,54
Brita n? 02 m3 94,27 1,721 20,35 21,91
Vidro liso transparente 4 mm m?2 123,80 1,64 15,35 15,35
Tubo de PVC-R rigido reforgado para esgoto @ 150 mm m 52,36 1,18 2,71 1,59
Telha fibrocimento ondulada 6 mm m?2 28,85 0,35 -0,10 0,14
Bacia sanitaria branca com caixa acoplada unid 461,60 0,28 16,15 13,13
Areia Lavada m3 109,40 0,00 27,95 27,21
Bancada de pia de marmore branco 2,00 m x 0,60m unid 1.426,70 0,00 1,35 1,35
Bloco de concreto sem funcéo estrutural 19 x 19 x 39 cm unid 6,65 0,00 22,69 22,69
Esquadria de correr tamanho 2,00 x 1 ,40m , em aluminio m?2 2.541,70 0,00 19,72 21,35
Locacao de Betoneira dia 49,13 0,00 9,91 12,14
Placa ceramica (azulejo) 30cm x 40cm, PB Il m2 27,96 0,00 7,87 13,80
Concreto fck=25 Mpe m3 582,60 -0,03 30,63 34,23
Fio de cobre anti-chama, Isolamento 750V #2,5 mm2 m 2,54 -0,39| -12,41 -11,19
Janela de correr tamanho 1,20m x1,20m em ferro m2 406,43| -0,43 23,55 20,15
Tijolo9cm x 19cm x 19 cm unid 0,92| -1,08 5,75 4,55
Tinta latex PVA I 37,17 -1,17 8,34 10,72
Registro de pressao cromado & 1/2" unid 61,89 -1,31 -8,88 -4,97
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PRECOS E CUSTOS DA CONSTRUGCAO

SINDUSCON-RS

Insumos Basicos Unidade Pre%o$ em Variagao %

Més Ano |12 Meses
Fechadura para porta Interna, em ferro, acabamento cromado unid 57,14 -141 0,78 511
Tubo de ferro galvanizado com costura & 2 1/2" m 82,30 -1,78 2,45 -0,62
Disjuntor tripolar 70 A unid 146,05| -1,92 -5,90 -4,36
Chapa compensado plastificado 18mm m2 87,30 -2,83 2,83 0,18
Aco CA-50 @10 mm Kg 9,66 -3,21 -8,00 -10,64
Emulsdo asfaltica impermeabilizante Kg 32,51 -5,16 12,84 16,69

Variagdo percentual no més, em ordem decrescente.
Fonte: DEE — Sinduscon/RS

Porto Alegre, 1 de DEZEMBRO 2022.
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ANEXO Il - Planilha de Dados da Pesquisa

*

*

Dado Enderecgo Observacgao Area Frente |Nivel gr¢Venda/Of|Localiz4Loc 1Loc 2/Loc 3 Loc 4/Data| Valor Unit
1|Borges de Medeiros,865 CENTRO |www.foxterciaimobiliaria.com. 200,00 22,40 2 2 100 1 0 0 0| 113, 2.250,00
2|Borges esq.Aureliano F.Pinto_c6d.406 |Alto da Bronze: 3226-1460 400,00 5,00 1 1 100 1 0 0 0| 107| 1.000,00
3|Proéx. Farrapos_cdod. 96547 www.auxiliadorapredial.com.b| 1.690,95 19,00 2 2 100 1 0 0 0| 113| 1.880,00
4|Demétrio Ribeiro préx.Borges " c6d.110248 484,00 11,00 3 2 100 1 0 0 0| 113| 2.850,00
5|Cel. Genuino,150_cd6d.PA3641 www.lopes.com.br 889,00 10,00 3 2 100 1 0 0 0| 113 2.400,00
6|Duque de Caxias_cdd.1315 www.ciadoimovel.com.br 200,00 22,40 2 1 100 1 0 0 0| 113| 2.000,00
7|Andradas prox.Pg¢ Alfandega www.sperinde.com/redegauch 594,00 7,00 3 2 100 1 0 0 0| 113| 2.820,00
8|Jodo Alfredo esq.Joaquim Nabuco www.auxiliadorapredial.com.b 900,00 15,00 2 2 100 1 0 0 0| 113| 2.700,00
9/|C.Baixa_cdd. 55840 " 330,00 6,60 2 2 100 1 0 0 0| 113 2.575,00

10| Centro Histdrico_céd. 216929 www.maffer.com.br 816,00 11,00 2 2 100 1 0 0 0| 113| 2.078,00
11|Silveiro,723 c6d.4157 STA.TEREZA |www.foxterciaimobiliaria.com. 3.150,00 33,00 2 2 30 0 1 0 0| 113, 1.020,00
12|Dona Sofia,73_c6d.20704 www.luagge.com.br 1.375,00 33,00 2 2 30 0 1 0 0| 113 930,00
13 |Préx.Silveiro/C.Lima_c6d.20883 " 451,00 11,00 1 1 300 O 1 0 0| 113 550,00
14|Beverle Hills_c6d.17913 " 397,07 8,00 2 2 300 O 1 0 0| 113 962,00
15|S.Tereza prox.TVs_c6d.20688 " 1.100,00 20,00 2 2 300 O 1 0 0| 113 673,00
16|R.Disnard prox.TVs_c6d.17464 " 1.983,00 22,00 1 1 300 O 1 0 0| 113 800,00
17|R.Dorménio proéx.VilaCruz_4767019 www.penseimoveis.com.br 484,00 11,00 1 1 300 O 1 0 0 111 450,00
18|R.Bco.do Comércio_cdd.4965595 " 605,00 11,00 1 2 300 O 1 0 0| 113 615,00
19|R.Disnard_c6d.1143795 " 3.412,00 51,70 1 2 300 O 1 0 0| 112 1.800,00
20|S. Tereza " ldeale 1.380,00 35,20 1 1 300 O 1 0 0| 113 780,00
21|S.Tereza_c6d.4966104 " Ducati 1.139,00 22,00 2 2 300 O 1 0 0| 113 740,00
22 |Alto Morro S.Ter._c6d.4193945 " Aux.Predial 605,00 11,00 2 2 30 0 1 0 0| 113 660,00
23|R. Jacui, 1420 _c6d.3848056 " Quantum 490,00 11,00 2 2 300 O 1 0 0| 113 734,00
24 |Lageado, 480 PETROPOLIS Nilton:9128-5516 650,00 10,00 2 2 58 0 0 0 0| 104 540,00
25|Mariz e Barros, 214 Guarida Imédv.: 3327-9117 585,00 13,00 3 2 58 0 0 0 0| 107 769,00
26|Guilherme Alves, 79 No local 440,00 10,00 2 2 58 0 0 0 0| 107 691,00
27 |Eca de Queiroz, 214 Guarida Imédv.: 3327-9117 605,00 11,00 3 2 58 0 0 0 0| 107 794,00
28 |Protasio Alves, 1645 Nilton:9128-5516 793,00 13,00 2 2 58 0 0 0 0| 107 618,00
29|Alcides Cruz, 100 Antunes: 9959-5300 114,00 5,00 3 2 58 0 0 0 0| 107| 1.000,00
30|Alegrete, 386 - Laudo Azambuja Azambuja/jf: 3061-3007 435,00 11,00 2 2 58 0 0 0 0| 104 735,00




31|Lucas de Oliveira esq. D. Alice Noblesse: 3331-4455 580,00 13,20 2 2 58 0 0 0 0| 104 655,00
32|Carazinho prox. Encol Noblesse: 3331-4455 261,00 6,60 2 2 58 0 0 0 0| 104 632,00
33|Prox. Carazinho 3343-6777 261,00 6,60 2 2 58 0 0 0 0| 104 766,00
34 |Casemiro de Abreu (parte alta) 3381-9402 546,00 14,00 2 2 58 0 0 0 0| 104 696,00
35|Paulino Teixeira (parte alta) 9944-0609 871,00 14,00 2 2 58 0 0 0 0| 107 792,00
36|Paulino Teixeira prox. P.Alves 3332-2530 387,00 8,80 2 2 58 0 0 0 0| 104 659,00
37 |Neuza Brizola prox. P.Alves 9196-1172 550,00 11,00 2 2 58 0 0 0 0| 104 750,00
38| ljui Nogueira; 3331-2911 600,00 15,00 2 2 58 0 0 0 0| 104 700,00
39 |Bagé junto av.Montenegro 3331-6504 483,00 13,60 2 2 58 0 0 0 0| 104 725,00
40|Visconde Duprat 3226-3134 443,00 13,20 2 2 58 0 0 0 0| 104 609,00
41|Passo da Patria prox. Encol LM: 3333-1991 287,00 11,00 3 2 58 0 0 0 0| 107 974,00
42 |Vicente da Fontoura a 60m P.Alves 3233-3904 668,00 11,00 1 2 58 0 0 0 0| 104 569,00
43|0uro Preto,64 C.REDENTOR Noblesse 305,00 8,00 2 2 27 0 0 1 0 111 490,00
44 |Prox. A.Brasil - C6d.26103,001 Guarida:3327-9001 435,60 13,20 2 2 27 0 0 1 0| 111 550,00
45|Prox. Sertério - Céd. MF16210 Maffer:3024-9000 314,64 9,00 2 2 27 0 0 1 0 111 603,00
46 |Itapeva a 50m A.Brasil - C6d.MF2501 |Maffer:3024-9000 270,00 10,00 2 2 27 0 0 1 0| 112 780,00
47 |Acores a 100m A.Brasil - C6d.MF2986 |Maffer:3024-9000 247,00 9,00 2 2 27 0 0 1 0] 112 800,00
48|Bortolo Barbieri, 77 J.SGoPedro | Marcelo/jf:3286-7546 313,75 10,00 2 1 27 0 0 1 0| 111 505,00
49| Alberto Silva,frente n21724  V.Ipirangs Nunes-jf:3361-6205 mar-12 300,00 10,00 2 1 27 0 0 1 0| 112 640,00
50|Anunciada, 49 " Claudia: 3019-8189 " 300,00 10,00 2 2 27 0 0 1 0| 112 680,00
51|Monte Pascoal,85 " Sergio/jf: 3493-3354 " 300,00 10,00 2 1 27 0 0 1 0] 112 590,00
52|Anunciada, 59 " Clovis: 3344-0488 " 300,00 10,00 2 1 27 0 0 1 0| 112 630,00
53|Prox. Edmundo Bastian C.Red |Crédito Real.com.br nov-13 279,18 6,60 2 2 27 0 0 1 0| 113 300,00
54|Vitor Valpirio, 40 NAVEGANTES Ld Andlise/jf fev-11 330,00 11,00 1 1 66 0 0 0 1| 111 800,00
55|Pe.Henrique Koehler,111 " Ld Simil/Souza e Campelo Arq 330,00 11,00 2 1 66 0 0 0 1/ 113| 1.530,00
56 |Prox. Aeroporto Maffer.com.br: 3024-9000 214,00 7,00 2 2 66 0 0 0 1113 900,00
57 |Dona Margarida, 691 Céd. 36 www.hanoffimoveis.com.br 1.452,00 22,00 2 1 66 0 0 0 1|/ 113| 1.720,00
58 |Navegantes Cdd. 33 " 3325-0505 356,06 8,10 2 2 66 0 0 0 1| 113| 1.643,00
59|Prox. D.Margarida Céd. 178317 www.maffer.com.br 306,90 8,00 2 2 66 0 0 0 1|/ 113| 1.467,00
60 |Navegantes  CdAd. 183477 " 567,64 14,40 2 2 66 0 0 0 1| 111| 1.220,00
61|Navegantes  CdAd. 199183 " 800,71 22,00 2 1 66 0 0 0 1| 113| 1.875,00
62 |D.Malvina,350_c6d.4872791 S.Tereza www.penseimoveis.com.br 1.100,00 10,00 1 2 30 0 1 0 0| 113 445,00
63|R. D.Malvina, 370e390 " " " 3.982,00 36,20 1 2 300 O 1 0 0| 113 499,00




64 |V.da Patria a 138,45m R.Barcelos Centrg Laudo Avaliacdo CEF/jf 24.680,19 | 175,00 2 1 100 1 0 0 0| 104 300,00
65 |Voluntarios da Patria, 1358 " Depto.Patriménio do Estado | 15.913,01 | 140,00 2 1 100 1 0 0 0| 104 340,00
66 |Prox.D.Teodora_Cd6d.63473.001 Navegg www.guaridaimodveis.com.br 2.615,00 49,50 2 2 66 0 0 0 1|/ 114| 1.530,00
67 Navegantes prox.estacao Farrapos " Residence Imév.:3062-1020 5.300,00 38,00 1 1 66 0 0 0 1114 650,00
68|Av.AJ Renner Prox.Freeway_CR15285 " | www.creditoreal.com.br 8.200,00 98,00 2 2 66 0 0 0 1/ 114| 1.097,00
69 |Préx.D.Teodora_C4d.51753 " www.brasilbrokers.com.br 6.522,00 80,00 2 2 66 0 0 0 1/114| 1.073,00
70|José Aloisio Filho_Cdd.65561 " Jwww.auxiliadorapredial.com.b| 26.750,00 | 150,00 2 1 66 0 0 0 1114 583,00
71|C.Lima_Fr. Ufcspa_c6d174892 S.Tereza |www.auxiliadorapredial.com.b| 3.886,00 83,00 2 2 300 O 1 0 0| 116 990,00
72| " _ladoUfcspa_ " 164891 " " 673,00 67,12 2 2 300 O 1 0 0| 116/ 1.900,00
73|Corréa Lima_c6d.84147 " " 1.392,00 25,30 2 2 300 O 1 0 0| 116/ 1.796,00
74 ! _c6d.32891 " " 946,00 21,60 1 1 300 O 1 0 0| 116 581,00
75|Cleveland_lado Quartel_c6d.114404 " |www.foxter 721,00 12,00 2 2 300 O 1 0 0| 116/ 1.400,00
76 |Floresta_c6d.TE0025 Centro |www.vivareal.com.br 635,00 15,00 2 2 100 1 0 0 0| 116| 1.250,00
77|Barros Cassal/prox.A.Bins " " ¢6d.IM07283438 1.691,00 19,00 2 2 100 1 0 0 0| 116/ 2.661,00
78|Sylvio Sanson_cé6d.135039 Sarandi |Foxter Cia.Imob: 3083-7777 371,00 11,00 2 2 27 0 0 1 0| 116| 1.124,00
79|Fernando A.Pereira_c6d.145948 " Aux. Predial: 3216-1121 350,00 10,00 2 2 27 0 0 1 0| 116, 1.086,00
80 Frederico Dahne, 352 " No local 300,00 10,00 2 2 27 0 0 1 0| 116| 1.334,00
81|Eng. Jodo Luderitz, 415 " Aux. Predial: 3072-7070 370,00 10,00 2 2 27 0 0 1 0| 116/ 1.150,00
82|Eng. Jodo Luderitz_c6d.2933 " CP Imoveis: 3344-3377 300,00 10,00 2 2 27 0 0 1 0| 116| 1.267,00
83|Corréa Lima,1554_c6d.287864 S.Tereza |www.vivareal.com.br 5.990,00 88,98 1 2 300 O 1 0 0| 119 467,00
84 " ,1239 esq._cod.164891 " 673,00 67,12 2 2 300 O 1 0 0| 119| 1.900,00
85 ", _c6d.32891 " " 946,00 21,60 1 2 300 O 1 0 0| 119 523,00
86 |Cel.Antonio D.Oliveira,10_TE1262 " " 647,00 20,00 2 2 300 O 1 0 0| 119| 1.700,00
87|Cleveland,247 _c6d.229372 M.Deus " " 722,00 20,00 2 2 300 O 1 0 0| 119, 1.200,00
88|Mutualidade,136_c6d.98187 ! " 605,00 11,00 2 2 300 O 1 0 0| 119 700,00
89|R.Caixa Economica,55_c6d.95768 " " 695,00 13,20 2 2 300 O 1 0 0| 119, 1.726,00
90|R.Disnard,158 c4d.228838 " " 2.100,00 42,00 2 2 300 O 1 0 0| 119 714,00
91 |Cruzeiro do Sul_c6d.189 " " 2.022,00 21,40 2 2 300 O 1 0 0| 119 730,00
92 |R. Mutualidade,265_c6d.2233 " " 616,00 17,60 2 1 300 O 1 0 0| 119 404,00
93 |Mariano Matos,33_c6d.58466148 " " 219,00 12,15 2 2 300 O 1 0 0| 119, 2.500,00
94 |Oliveira Freitas_c6d.2906 ! " 2.160,00 22,00 2 2 300 O 1 0 0| 119| 1.850,00
95|Riachuelo,239 c6d.179141 Centro |www.vivareal.com.br 750,00 10,28 2 2 100 1 0 0 0| 119| 2.900,00
96 |Borges,865_¢6d.32180 " " 200,00 22,40 2 2 100 1 0 0 0| 119| 3.000,00




97 |Washington Luiz,70_c6d.220462 " " 503,00 12,00 2 2| 100 1 0 O 0| 119, 3.081,00

98|Lima e Silva_c6d.143 " " 650,00 12,00 2 2| 100 1 0 O 0| 119, 2.540,00

99 |Jerénimo Ornelas, 48 ¢c6d.58473807 " " 520,00 12,00 2 2| 100 1 0 O 0| 119, 2.980,00
100|Bom Fim_c6d.145067 " " 180,00 7,00 2 2| 100 1 0 O 0| 119, 3.880,00
101|Tomaz Flores,213_c6d.140752 B.Fim |www.vivareal.com.br 268,00 5,50 2 2 100 1 0 0 0| 122| 5.040,00
102 |Riachuelo Centro |Aux.Predial:3029-7929 750,20 10,28 2 2| 100 1 0 O 0| 122 3.600,00
103 |Vieira de Castro B.Fim |Aux.Predial:3216-6186 324,00 11,79 2 2| 100 1 0 O 0| 122| 3.400,00
104 |R da Republica C.Baixa " : 3022-0800 243,00 6,00 2 2| 100 1 0 O 0| 122 6.170,00
105|Gen.Portinho Centro " " 540,00 11,00 2 2| 100 1 0 O 0| 122| 5.370,00
106 |André Puente,366 Indepen(Foxter:3083-7700 620,00 13,20 2 2| 100 1 0 O 0| 122 3.820,00
107 |Ramiro Barcelos " " 571,00 11,00 2 2| 100 1 0 O 0| 122| 5.060,00
108|Mariante, 709 B.Fim " 495,00 19,80 2 2| 100 1 0 O 0| 122| 6.400,00
109|Liberdade, 497 " Villarinho Imdveis:3241-9955 308,00 13,20 2 2| 100 1 0 O 0| 122| 5.780,00
110|Vasco da Gama " Libertas Imobiliaria:3022-0200 369,00 13,15 2 2| 100 1 0 O 0| 122| 8.000,00
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GRAU DE FUNDAMENTACAO

. Pontos obtidos
Item Descricao
I I |
. Completa quanto a Completa quanto as ~ . .
1 i(-r:nac’: 332\'2?%?1%30 todas as variaveis variaveis utilizadas no Ag:_f dailoncqu situagao
analisadas modelo P 9
o Caracteristicas conferidas -
Caracteristicas - Podem ser utilizadas
2 Coleta de dados de conferidas pelo por profl_ssmnal caracteristicas
mercado autor do laudo l(;rﬁggnmado pelo autor do fornecidas por terceiros
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o
3 dados de mercado, ndmero de variaveis | namero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacao de
informacdes Apresentacéo de Apresentagédo de
Identificacio dos dados relativas a todos os informacoes relativas aos | informacdes relativas
4 de merca%o dados e variaveis dados e variaveis aos dados e variaveis
analisados na efetivamente utilizados no | efetivamente utilizados
modelagem, com modelo no modelo
foto
Admitida para apenas Admitida, desde que:
uma variavel, desde que: a) as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imovel
caracteristicas do imével avaliando ndo sejam
avaliando nédo sejam superiores a 100% do
superiores a 100% do limite amostral superior,
- ~ o limite amostral superior, nem inferiores a metade
5 Extrapolacéo el Enliiie. nem inferiores a metade do limite amostral inferior
do limite amostral inferior b) o valor estimado nao
b) o valor estimado néo ultrapasse 10% do valor
ultrapasse 10% do valor | calculado no limite da
calculado no limite da fronteira amostral, para
fronteira amostral, para a as referidas variaveis,
referida variavel simultaneamente
Nivel de significAncia
6 maximo para a rejeicao 10% 20% 30%
da hipotese nula de
cada regressor
Nivel de Significancia
7 maximo nos demais 1% 50 10%
testes estatisticos
realizados
Total de pontos obtidos 18
GRAU ATINGIDO i 1 |
Pontos Minimos 18 11 7
Itens obrigatérios no 3,5,6e7comos 3,5,6e7no Todos, no minimo no
grau correspondente demais no grau Il minimo no grau Il grau |

GRAU DE FUNDAMENTAGAO ATINGIDO: Gl
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GRAU DE PRECISAO

PRECISAO DA ESTIMATIVA DO VALOR

80% em torno do valor central

VALOR CENTRAL ESTIMADO NO MODELO DE REGRESSAO 2.475,84

_ o MINIMO 2.119,29
Intervalo de confianga de 80% em torno da estimativa .

MAXIMO 2.892,37

. . . _ MINIMO -14,40
Desvios relativos do intervalo ao valor estimado .

MAXIMO 16,82

AMPLITUDE TOTAL 31,22

Descri¢do GRAU ATINGIDO
Il I |
Amplitude do intervalo de confianca de <30% 30%-50% >50%

GRAU DE PRECISAO ATINGIDO: G I




